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PREMESSA

La Camera di Commercio di Vicenza ha istituito ar$a Immobiliare con lo scopo di
fornire un insieme di servizi per favorire la tated la trasparenza del mercato immo-
biliare.

In particolare il Comitato Esecutivo, organismoemio della Borsa Immobiliare,
composto da rappresentanti del settore dei mediatorobiliari, dei costruttori edili

e delle associazioni dei consumatori, ha il comgitstilare una rilevazione dei valori
degli immobili negoziati nella provincia di Vicenta.d. “listino prezzi”), sulla base
di un proprio regolamento.

Per quanto concerne la rilevazione e I'elaborazamalati, il Comitato ha operato at-
tenendosi ai seguenti parametri vincolanti:

- 1 prezzi sono relativi alle transazioni effettmante avvenute nelle zone indicate
comunicati dalle Agenzie immobiliari che hanno abbrato alla rilevazione e devo-
no essere intesi come media dei valori minimi esimaisrilevati;

- dalla definizione dei prezzi sono esclusi i picotassimi e minimi e le situazioni
squilibrate o atipiche (es. immobili di particolgyeegio o localizzati in ambiti parti-
colarmente esclusivi);

- | prezzi si riferiscono ad immobili “liberi”, dantendersi senza vincoli giuridici di
natura reale o obbligatoria e sono relativi a siegmita abitative, non a complessi
immobiliari;

- il Comitato ha elaborato la rilevazione avendoaati valutare la tendenza comples-
siva del mercato in provincia e valutando, casogaso, eventuali incongruenze di
guotazioni relative a zona contigue o con caratiene del mercato immobiliare si-
milari;

- le villette uni-bifamiliari possono avere, in casrticolari, valori sensibilmente piu
elevati rispetto a quelli rilevati.

Il punto di partenza per la valutazione é I'indivazione della metratura commercia-
le, secondo i criteri approvati dalla Giunta Carteen delibera n. 84 del 24 feb-
braio 2004, e rivisti con delibera n. 93 del 13 70a2007, che fanno parte integrante
di questo listino.

In alcune aree, i valori minimi e massimi possomera rilevanti differenze perché
considerano tutti gli immobili di zona, nella logeneralita. Da questi dati ogni esti-
matore estrapola tutte le componenti intrinsechestdnseche dell'immobile (orien-
tamento, piano, numero di unita, vista, presenzsedriizi, qualita costruttiva ecc.)
per giungere alla determinazione specifica dell'imite considerato.

Nel listino sono stati indicati i valori degli imrdi nuovi/ristrutturati a nuovo e di
guelli integralmente da ristrutturare, senza irgatvstatici (costruiti indicativamente
35-45 anni fa).

Per calcolare la diminuzione del valore degli immalsati, in attesa di approvazione
definitiva dell’indice di vetusta, il Comitato Esdtvo suggerisce di applicare la se-
guente tabella, con il computo aggiunto di eventmailiorie.
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dalab5anni 1%

da 6 a 10 anni 1,1%
da 11 a 20 anni 1,2%
da 21 a 30 anni 1,3%
da 30 a 45 anni 1,4%

Si precisa che le percentuali vanno applicate gliscd’ e si prega di contattare
eventualmente l'ufficio per ulteriori chiarimenti.

Per la richiesta di stime su singoli immobili, ¢ffate dalla Borsa Immobiliare, si
rinvia a quanto indicato nella successiva pagireaVvi@io Stime”.

Si precisa che la presente pubblicazione € una nlazione dei valori dei beni
immobili, che non rientra nella funzione di accertanento che gli enti came-
rali svolgono in materia di prezzi, prevista dall’at. 46 del testo unico appro-
vato con R.D. 20/9/34 n. 2011 e dal DPR 28 giugn®55b n. 620.

! Esempio: appartamento di 23 anni

Si parte dal valore indicativo del nuovo (1" colapnEs.: min. 1.800 - max. 2.200

Da entrambi i valori si toglie:

- il 5% periprimi 5 anni (1% x 5) = min. 1.8000@-5)/100= 1.710 - max 2.200x(100-5)/100= 2.090

- i15,5% per il periodo da 6 a 10 anni (1,1% x Snin. 1.710x(100-5,5)/100=1.615,95 - max 2.q208-
5,5)/100=1.975,05

- i1 12% per il periodo da 11 a 20 anni (1,2% x £Ghin. 1615,95x(100-12)/100= 1.422,036 - max
1975,05x(100-12)/100=1.738,044

- i113,9% per il periodo da 21 a 23 anni (1,3% x 3pm. 1.422,036x(100-3,9)/100= 1.366,58 - max
1.738,044x(100-3,9)/100= 1.670,26

- Il valore finale sara pertanto min. 1.366,58 — niag70,26 €/mq



NOTA PER IL CONSUMATORE

Il “mediatore” viene definito dal codice civile,laticolo 1754 “colui che mette in
relazione due o piu parti per la conclusione datiare, senza essere legato ad alcuna
di esse da rapporti di collaborazione, di dipendemdi rappresentanza”.

Per esercitare lattivita di mediatore, fino al IRaggio 2012 era necessaria
liscrizione al ruolo degli Agenti d’affari in medzioné, attualmente & necessaria
I'iscrizione nel Registro delle Imprese se l'attéve svolta in forma di impresa oppu-
re per le persone fisiche l'iscrizione in un’appasezione del REA (Repertorio delle
notizie economiche e amministrative). Sia il Ragigtelle Imprese sia il REA sono
tenuti dalla Camera di Commercio che acquisiscengralla periodicamente la per-
manenza dei requisiti professionali che consent@sercizio dell’attivita di media-
zione immobiliare.

Va precisato che, ai sensi dell'articolo 6 dellggle 39/89, “... hanno diritto alla
provvigione soltanto coloro che sono iscritti neiolr...”, quindi nulla spetta
all'intermediario non iscritto al ruolo(ora Registro delle Imprese o apposita sezione
del REA).

Pertanto, il consumatore che si accinge a firmarqualsiasi contratto di intermedia-
zione immobiliare deve:

1. verificare che il mediatore sia iscritto al ruofme( i mediatori immobiliari abi-
litati prima della soppressione del ruolo — la fiesi si puo fare anche tramite il
sito Internet  della Camera  di Commercio di Vicenza
http://www.vi.camcom.it/mediatori.html), o che ss&ritto nell’apposita sezio-
ne del REA (in questo caso € utile chiedere ilinsatizione al mediatore ed
eventualmente effettuare una verifica presso glrtefli, anche telematici, del-
la Camera di Commercio). L'iscrizione del mediatadeun’associazione di ca-
tegoria comporta, generalmente, 'assoggettamentmi@i disciplinari e quin-
di puo essere un’ulteriore garanzia di professitmal

2. Verificare che il mediatore sia in possesso deddeso identificativo (con fo-
to) rilasciato dalla Camera di Commercio.

3. Chiedere che vengano utilizzati i formulari depatsith Camera di Commercio
sia per definire I'incarico sia per sottoscriveraproposta.

4. Concordare per iscritto I'entita della provvigioade relative modalita di pa-
gamento; nel formulario deve risultare chiaro geaho i servizi compresi nel-
la provvigione e quelli esclusi che eventualmemdranno pagati a parte. Il
pagamento della provvigione si prescrive dopo unoadalla conclusione
dell’affare e nel caso che a riscuotere l'onoralocstata una persona non iscrit-
ta al ruolo professionale (sezione del REA), esgagssere denunciata.

2 Soppresso dall'articolo 73 del D.Lgs. n. 59 deh2&zo 2012.



CRITERI DI CALCOLO DELLE SUPERFICI RESIDENZIALI

IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE

» 1/1delle superfici calpestabili abitabili;

» 1/1delle superfici mansardate abitabili con alteagaesiore a ml. 1,70;

» 1/1delle superfici delle pareti divisorie e muri imee perimetrali;

e 1/2delle murature a confine con altre unita;

» Balconi e terrazze:

- 1/3 di balconi e terrazze scoperte con dimensioni Bh®5% della superficie
dell’'unita principale servita;

- 1/4* di balconi e terrazze scoperte con dimension28&b al 50% della superficie
dell'unita principale servita;

- 1/6* di balconi e terrazze scoperte con dimensionb6&b al 100% della superficie
dell'unita principale servita;

- 1/10* di balconi e terrazze scoperte con dimensionisopel 100% della superfi-
cie dell’'unita principale servita;

» 1/2delle logge e balconi coperti;

» 1/2di portici;

» 2/3diverande;

» 2/3di locali accessori interrati e soffitte (taverfejanderie, vani multiuso) con sof-
fitto piano con altezza minima di ml. 2,20 e difgt# in andamento di tetto con al-
tezza superiore a ml. 1,70, collegati direttamentel'unita principale servita;

» 1/2 di locali accessori (cantine, depositi e sottgtetbn soffitto piano con altezza
minima di ml. 2,20 e di soffitte in andamento ditdecon altezza superiore a ml.
1,70, non collegati direttamente con l'unita prpade servita;

» Giardini:

- 1/6 di giardini e cortili ad uso esclusivo fino allaperficie lorda pari alla superficie
dell'unita principale servita;

- 1/10di giardini e cortili ad uso esclusivo fino allapsuficie lorda pari al triplo del-

la superficie dell’'unita principale servita;

- 1/20di giardini e cortili ad uso esclusivo fino allaperficie lorda pari al quintuplo

della superficie dell’'unita principale servita;

- 1/50di giardini e cortili ad uso esclusivo eccedeatslperficie lorda pari al quin-
tuplo della superficie dell’'unita principale sersitton limitazione alla superficie ac-
catastata o accatastabile al N.C.E.U.

» Per autorimesse, posti auto coperti o scopervaliatazione avverra a corpo zona per
zona.

Il parametro di riferimento non & comunquieiiore a:
- 2/3per le autorimesse;

- 1/2per i posti auto coperti;

- 1/5per i posti auto scoperti.

! nota: si applica per I'eccedenza dello scagliamegdente



PARTI COMUNI:

* 1/1del vano scala (al lordo dell’eventuale vano asceg) in proporzione alla super-
ficie dell'unita di riferimento con l'intero pianservito, misurato in proiezione oriz-
zontale;

* 1/1 dell'atrio di ingresso comune in proporzione d@lgerficie dell’'unita di riferi-
mento con la somma di tutte le unita del condomsavito, misurato in proiezione
orizzontale;

» 1/2 del portico di ingresso comune misurato in praegei orizzontale da computarsi
in rapporto alla superficie dell’'unita di riferimgncon la somma di tutte le unita del
condominio servito;

e 1/10di giardini e cortili ad uso comune eccedentidpesficie coperta del fabbricato
in proporzione alla superficie dell’'unita di riferento con la somma di tutte le unita
del condominio servito. Non si computano i giardngcortili ad uso comune fino al
raggiungimento della superficie coperta del faldiaduori terra.

IMMOBILI AD USO NON RESIDENZIALE

IMMOBILI INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI

1/1 delle superfici calpestabili abitabili;

1/1 delle superfici delle pareti divisorie e dei muniarni e perimetrali;

1/2 delle murature a confine con altre unita;

1/20pro quota millesimale delle aree ad uso comune;

1/10delle aree di pertinenza ad uso esclusivo;

Le aree esterne caratterizzate da reale possiédifecatoria vanno computate separatamen-
te.

Nel caso di unita produttive servite da vani scat&ensore o montacarichi, verranno consi-
derate anche queste superfici pro quota di piano.

IMMOBILI COMMERCIALI

1/1 delle superfici calpestabili abitabili;

1/1 delle superfici pareti divisorie e muri interni erpetrali;
1/2 delle murature a confine con altre unita;

1/10delle aree di proprieta esclusiva ad uso privatalablico;
1/20delle aree ad uso comupm gquota millesimale.

IMMOBILI TERZIARIO E DIREZIONALE

Per le superfici coperte valgono gli stessi critegli immobili ad uso residenziale.
Per le superfici scoperte valgono gli stessi drdettati per gli immobili commerciali.



DEFINIZIONI:

loggia: superficie esterna dell’'unita principale, pavinaat interna alla sagoma
dell’edificio e chiusa da tre parti.

balcone:struttura sporgente dalla sagoma dell’edificio.

terrazza: superficie di lastrico solare, pavimentato, a liveli terra o ricavata ai pia-
ni superiori su solaio di copertura di volumi paatpiani inferiori dell’edificio, adat-
ta al soggiorno esclusivo.

veranda: terrazza o balcone con copertura chiuso da vetrate.

abitabile: ai fini urbanistici, abitabili sono le superficiiprarie (non accessorie) au-
torizzate ad uso di cucina, soggiorno, camera, daegc..

atrio di ingresso: in caso di vani scala plurimi nello stesso commessdominiale
viene considerato I'atrio del vano scala serventath di riferimento.

cantine e depositi:locali autorizzati urbanisticamente con destinagidiuso acces-
soria, non inerenti all’'unita principale.

sottotetto abitabile (mansarda):vani sottostanti a copertura in andamento di tetto
autorizzata urbanisticamente con destinazione djusmaria (camera, soggiorno,
bagno, cucina, ecc.).

sottotetto non abitabile: vani sottostanti a copertura in andamento di t&itorizza-
ta urbanisticamente con destinazione d’'uso acdes@mpositi, lavanderie, ecc.).

vano scala in caso di vani scala plurimi nello stesso cormgpbecondominiale viene
considerato quello servente I'unita di riferimento.
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LEGENDA

le vie sottoelencate identificano i confini deliegole aree
(per una maggiore definizione consultare il sitonternet www.borsaimmobiliarevicenza.it)

Zona 1 — centro

Contra Mure Pallamaio fino a contra Fascina, cot¢lée Grazie, contra Carpagnon, contra Oratoridi,Rrontra De Proti,
via Pigafetta, contra S. Paolo, coRiancoli, contra Ca’ Bianca, piazza Matteotti, Letedyli Angeli, Largo Goethe, contra
delle Canove, Motton Pusterla, contrétiPoontra Riale, contra S. Marcello, Mure Portat€lis, piazzale De Gasperi

Zona 2 — centro versante ovest

Viale Mazzini, corso S.S. Felice e Fortunatazpale De Gasperi, Mure Castello, S. Marcello, eoRinle, via Stalli, contra
Motton Pusterla, fiume Bacchiglione fino a viale it

Zona 3 — centro sud e viale X Giugno

Piazzale De Gasperi, corso S.S. Felice e Fortumite, Verdi, contra Mure Pallamaio, viale Ereterponte S. Libera, viale
X Giugno fino a piazzale della Vittoria, viale D’Aglio, viale Margherita, viale Giuriolo, contra Gatca, contra Piancoli,
contra S. Paolo, via Pigafetta, contra De Protitr@oOratorio Proti, contra Pasini, contra Fascina.

Zona 4 — centro nord-est

Fiume Bacchiglione da Ponte Novo fino a contraténla, Motton Pusterla, contra Canove, Largo tBneviale Giuriolo,
viale Margherita, via Legione Gallieno, via Cecogrborgo S. Lucia, viale F.lli Bandiera, lato estcontra S. Bortolo e
contra S. Francesco fino a piazza Marconi, vidad/alia Sarpi, contra Bacchiglione fino a Ponte Novo

Zona 5 — Piscine e Quartiere Italia
Via Bacchiglione, via Sarpi, via Volta, via Pajellégale D’Alviano, via Parini, via Baretti, via Ari¢s, via Pascoli, via
Monzambano, lato nord di viale Dal Mer, via Albricci, via Forlanini, fiume Bacchiglioriimo a contra Ponte Novo.

Zona 6 — S. Bortolo, zona Laghi, Monte Berico (ektso viale X Giugno), Stadio e S. Andrea

Zona 6: S. Bortolo, zona Laghi Via Monzambano, via Pascoli, via Ariosto, viar®#, via Parini, viale D’Alviano, via
Pajello, area est di via Pagliarin@leiF.lli Bandiera, borgo S. Lucia, via Pasi, viadédlia, zona est di viale Astichello, via
Ragazzi del 99, viale Cricoli, strada bidicana, via Lago di Garda, via Lago Maggiore,hago di Como, via dei Laghi,
via della Polveriera, via M. Suelloa€ilento.
Zona 6: Monte Berico - Strada di Gogna, lato sud di via Fusinato, val@iugno esclusa la zona fino a piazzale dellaovit
ria, via S. Bastiano, via dei Nani, strada Valmaramadella Rotonda.

Zona 6: Stadio e S. AndreaBorgo S. Lucia, via Pasi, Borgo Scroffa, via Quada Spalato, viale Trissino, via Bassano,
via dello Stadio, inizio Strada Rividarica, lato ovest Borgo Berga, viale Margherita,légione Gallieno, via Ceccarini

Zona 7 — Viale Trento, Cattane, Monte Crocetta, Bion

Zona 7Viale Trento, Cattane

Viale Mazzini, fiume Bacchiglione, viale®ri Giraldi, via Cavalieri di Vittorio Veneto, stta delle Cattane, viale Crispi,
viale del Mercato Nuovo, via Quintino I&ehrea nord di corso S.S. Felice e FortunatoBixe, via Cattaneo.

Zona 7:Monte Crocetta, Biron

Zona Monte Crocetta, strada Biron di Sopic@Brigata Granatieri di Sardegna, zona a ovesgtadit del Sole.

Zona 8 — Casale, S. Pio X, Ca’ Balbi, Anconetta, Naggio dei Fiori, Saviabona, Marosticana, P. Marckse,
S. Lazzaro, Ferrovieri, lato nord di Via Fusinab, S. Agostino
Zona 8S. Lazzaro - lato nord di viale S. Lazzaro, viad¢ Sole Nord-Est, via Moneta, via Fermi, via Dad3sina, via
Bellini, via Corelli, via Piccoli, via Maignan, viale Crispi, via del Mercato, viale QuintiSella.
Zona 8Ferrovieri, lato nord di via Fusinato - flume Reteca est, ferrovia a nord-ovest

Zona 9 — Villaggio del Sole, Pomari, Capitello

Strada Biron di Sopra, via Brigata GranatierSdrdegna, lato est di viale del Sole, viale deéS@rd-Est, via Moneta, via
Fermi, via Da Palestrina, via Bellini, via Corelltrada delle Cattane, via Cavalieri di Vittorio Vene®ranatieri di Sarde-
gna, viale Pecori Giraldi, zona Strada Pasubio dir@apitello

Zona 10 — S. Felice e lato sud Viale S. Lazzaro

Viale dell'lppodromo, via Btg. Monte Berico, cors@&SFelice e Fortunato, viale Mazzini, via Cattanga Bixio, lato nord
di corso S.S. Felice e Fortunato findaaSella, lato sud di viale S. Lazzaro fino dderovia

11



Servizio Stime

La Borsa Immobiliare organizza un servizio di stim&osti predeterminati.
Il servizio é svolto dagli agenti accreditati isicral ruolo Periti ed Esperti del settore.

TARIFFARIO PER VALUTAZIONI IMMOBILIARI

DELLA BORSA IMMOBILIARE DI VICENZA

Valori Stima ordinaria St|rr(125%|?)zl)|t|ca
finoa | 100.000,00 300,00 450,00
da 100.001,00 a 200.000,0( 400,00 600,00
da 200.001,00 a 300.000,0( 550,00 825,00
da 300.001,00a 500.000,0( 800,00 1.200,00
da 500.001,00a 800.000,0( 1.100,00 1.650,00
da 800.001,00a | 1.200.000,0 1.625,00 2.437,50
oltre | 1.200.001,00 Tariffa da concordare

STIME SVOLTE DA PIU PERITI

Valori Stima ordinaria St'rT('fS%rlzl)'tlca
finoa | 100.000,00 600,00 900,00
da 100.001,00 a 200.000,0( 800,00 1.200,00
da 200.001,00 a 300.000,0( 1.100,00 1.650,00
da 300.001,00a 500.000,0( 1.600,00 2.400,00
da 500.001,00 a 800.000,0( 2.200,00 3.300,00
da 800.001,00a | 1.200.000,0 3.250,00 4.875,00
oltre | 1.200.001,00 Tariffa da concordare

Gli importi indicati si intendono IVA esclusa

Il modulo per la richiesta di stima é scaricabi¢ sito internet:
www.borsaimmobiliarevicenza.it
Per informazioni: tel. 0444/994861 - 994205
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IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE VICENZA

Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, si riferiscono amobili "liberi", da intendersi senza vincoli di naa reale o obbligatorig
riguardano singole unita abitative e non interi plaasi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di euatuali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallanéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le comepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilegaiamento, piano, nu-
mero di unita, vista, presenza di servizi, qualibatruttiva ecc.) per giungere alla determinazispecifica dell'immobil
consideratoPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i prezzi vanno raenta-
ti in misura variabile da 100 a 150 €/mq.

appartamenti da
nuovo : . .
. ristrutturare Box singoli
o ristrutturato

VI C E NZA 2 NUOVO (senza necessita di (5m X 3m)

interventi statici)

min max min max min max
1- centro 2.325 | 3.550 900 1.475 | 41.000| 89.500
2 - centro versante ovest 1.900 | 2.725 800 1.025 | 24.500| 52.000

3 - centro sud e viale X Giugno| 1.975 | 2.950 | 800 1.325 | 27.000| 52.000

4 - centro nord-est 1.800 | 2.750 775 1.100 | 25.500| 50.000

5 - Piscine e Quartiere Italia 1.625| 2.07/5| 725 950 15.000 | 22.000

6 - S. Bortolo, zona Laghi, Mont
Berico (escluso viale X Giugno), 1.500 | 1.950 | 600 825 13.500| 19.000
Stadio e S. Andrea

7-viale Trento, Cattane, Monte 1 309 | 1775 | 500 | 700 | 12.500| 16.500
Crocetta, Biron

8 - Casale, S. Pio X, Ca' Balbi,
Villaggio dei Fiori, Saviabona,
Marosticana, Ponte Marchese, | 1.225 | 1.525 500 725 12.500| 15.500
Lazzaro, Ferrovieri, lato nord di
Via Fusinato, S. Agostino

9 - Villaggio del Sole, Pomari, | 1 050 | 1425 | 400 | 550 | 11.000| 14.500
Capitello

10-S. Felicee latosudviale S| 1 175 | 1475 | 475 | 650 | 11.500| 15.000
Lazzaro
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IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE VICENZA

Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbligate
riguardano singole unita abitative e non interi plaasi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differenperché considerano tutti gli immobili di zonallanéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilegaiamento, piano, nu-
mero di unita, vista, presenza di servizi, qualibatruttiva ecc.) per giungere alla determinazispecifica dell'immobil
consideratoPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i prezzi vanno raenta-
ti in misura variabile da 100 a 150 €/mq.

appartamenti da

VICENZA orsmurae | (S | i
F R AZ I O N I interventi statici)
min max min max min max

ANCONETTA 1.275| 1.575 450 650 11.500| 15.500
BERTESINA 1.325 | 1.650 450 675 13.000| 15.500
BERTESINELLA 1.350 | 1.625 500 700 12.000| 15.500
CAMPEDELLO 1.425 | 1.725 500 750 13.000| 16.000
CASALE 1.325 | 1.700 575 775 12.000| 15.000
MADDALENE 1.300 | 1.525 400 650 11.500| 14.500
OSPEDALETTO 1.300 | 1.450 475 650 11.500| 15.000
POLEGGE 1.250 | 1.525 475 625 10.500| 15.000
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IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE
BASSANO DEL GRAPPA

Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, si riferiscono @mobili "liberi", da intendersi senza vincoli datura reale o obbliga-
toria e riguardano singole unita abitative e ndarircomplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjtare la ta-
bella riportata a pag. 5, con il computo aggiunto deventuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerancttiugli immobili di zona, nella loro generali
Da questi dati ogni estimatore estrapola tutteolamonenti intrinseche ed estrinseche dell'immofoléentamento, pia-
no, numero di unita, vista, presenza di servizialitgu costruttiva ecc.) per giungesdla determinazione specif
dell'immobile consideratoPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e,B
prezzi vanno aumentati in misura variabile da 100 450 €/mq.

D

appartamenti da
nuovo

BASSANO DEL | orsmtuwao | ((BNCRC, o | omxam)
GRAPPA ** anuovo interventi statici)
min max min max min max
1 - centro storico (1) 1700 | 3.650| 700 1.350 | 15.000| 31.000

2 - Margnan (2), Angarano (13)| 1.350 | 2.275| 600 1.000 | 9.500 | 20.000

3 - S. Vito (3) escluso Mottor
Firenze (6), Ca' Baroncello (5),
Marco (4), S. Croce (22), Mer

(20), S. Fortunato (9),  Borg 1.175| 1.750| 525 875 7.500 | 15.000
Zucco (10), S. Eusebio (15), S
Trinita e Villaggio Europa

4 - Nuovo Ospedale (7), Pré (21
Marchesane (11), Rondo Brent:
(12), S. Lazzaro (8), XXV Aprilg 1.000 | 1.475| 475 800 6.500 | 12.500
(14) escluso Villaggio Europa, §
Michele (16), Motton

5 - Campese (19) 950 | 1.175| 375 575 6.500 | 9.000
6 - Valrovina (17) 950 | 1.200| 375 600 6.500 | 9.000
7 - Rubbio (18) N.P. | N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.

** | a numerazione dei quartieri indicata tra passntcorrisponde all'individuazione effettuata dahtine di Bassano
del Grappa con deliberazione del Consiglio Comunali4 del 11/2/2003
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IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE
ALTRI COMUNI

Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di eveali migliorie.

I valori minimi e masimi hanno rilevanti differenze perché considerant gli immobili di zona, nella loro generalit®a
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilediaamento, pian
numero di unita, vista, presem di servizi, qualita costruttiva ecc.) per giumgealla determinazione specif
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)

nuovo
o ristrutturato a nuovo

min | max min | max min | max
AGUGLIARO
zona unica 1.000 | 1.200 400 600 5.000 | 6.000
ALBETTONE
zona unica 1.000 | 1.100 500 550 5.000 | 6.000
ALONTE
zona unica 1.050 | 1.225 425 525 9.500 | 11.500

ALTAVILLA VICENTINA

zona unica 1.250 | 1.625 525 750 9.500 | 14.000
ARCUGNANO
zona unica 1.275 | 1.675 375 725 12.500| 15.000
ARZIGNANO
1. zona centrale o di pregio 1.400* | 1.900* | 500%* 900* | 10.000 | 20.000
2. resto del territorio 1.050* | 1.250* | 350* 700* | 10.000 | 12.000

* || valore indicato si riferisce alla rilevaziomkel 2° semestre 2015
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, siferiscono ad immobili "liberi", da intendersi senzacoli di natura reale o obbligato
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estrégpdutte le componenti intrinseche ed estrinseatl€idmobile (orientamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@apecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica & B, i prezz
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)

nuovo
0 ristrutturato a nuovo

min | max min | max min |  max
ASIAGO
1. zona centrale o di pregio 2.050 | 4.050 | 1.150 | 1.750 | 16.500| 31.000
2. resto del territorio 1.350 | 2.500 800 1.300 | 11.000| 15.500

ASIGLIANO VENETO
zona unica 1.000 | 1.200 250 350 6.000 | 7.000

BARBARANO VICENTINO
zona unica 1.175 | 1.375 375 575 10.000 | 14.000

BOLZANO VICENTINO

zona unica 1.225 | 1.425 400 650 11.000| 14.000
BREGANZE

zona unica 1.300 | 1.600 500 850 6.500 | 10.500
BRENDOLA

zona unica 1.300 | 1.650 400 700 11.000| 14.000
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intermplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di eveali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalitaDa
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilediaamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre:
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)
min | max min | max min | max

nuovo
o ristrutturato a nuovo

BRESSANVIDO

zona unica 1.050 | 1.175 375 525 8.000 | 10.000
BROGLIANO
zona unica 1.325 | 1.525 450 750 11.000| 15.000
CALDOGNO
1. tral iferi
] T:{Oe?t%%eor;era € € peniena 1.225 | 1.500 375 625 12.500| 16.000
2. Cresole 1.225 | 1.475 400 525 11.500| 14.500

CAMISANO VICENTINO
zona unica 1.225 | 1.450 525 750 | 11.000| 14.500

CAMPIGLIA DEI BERICI

zona unica 1.000 | 1.150 400 550 6.000 | 8.000
CARRE
zona unica 1.125 | 1.325 450 675 5.000 | 10.000
CARTIGLIANO
zona unica 975 1.225 375 550 5.000 | 8.500
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, si riferiscono admobili "liberi", da intendersi senza vincoli datura reale o obbligaria
e riguardano singole unita abitative e non intermplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differenze perché carsido tutti gli immobili di zona, nella loro genktia D4
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobileégiotamento, pian
numero di unita, vistapresenza di servizi, qualita costruttiva ecc.) gaungere alla determinazione speci
dell'immobile consideratoPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)

nuovo
0 ristrutturato a nuovo

min | max min | max min |  max
CASSOLA
1. centro — S. Zeno 1.000 | 1.225 450 625 5.000 | 10.500

2. Termine — S. Giuseppe 1.000 | 1.350 450 650 6.000 | 11.500

CASTEGNERO

zona unica 1.225 | 1.425 475 650 11.000| 16.000

CASTELGOMBERTO
zona unica 1.325 | 1.450 450 700 11.000| 15.000
CHIAMPO

zona unica 1.150 | 1.375 325 550 9.500 | 11.000
CHIUPPANO

zona unica 1.100 | 1.350 400 675 5.000 | 8.000

CORNEDO VICENTINO
zona unica 1.325 | 1.550 450 700 9.000 | 14.000

COSTABISSARA
zona unica 1.250 | 1.675 525 800 | 12.500| 15.000
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjtare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallanéoro generalita. D
questi dé ogni estimatore estrapola tutte le componerttiniseche ed estrinseche delllimmobile (orientaraepiano
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i prez
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)

nuovo
o ristrutturato a nuovo

min | max min | max min | max
CREAZZO
1. zona centrale o di pregio 1.375 | 1.675 525 775 10.000| 15.000
2. resto del territorio 1.200 | 1.600 500 725 9.000 | 12.000
DUEVILLE
zona unica 1.225 | 1.550 425 650 9.500 | 12.500
GALLIO
zona unica 1.350 | 2.250 750 1.200 | 11.000| 19.000
GAMBELLARA
zona unica 1.200 | 1.350 350 550 7.000 | 10.000
GAMBUGLIANO
zona unica 1.125 | 1.275 300 525 8.500 | 11.500
GRANCONA
zona unica 1.000 | 1.175 350 475 6.000 | 8.000

GRISIGNANO DI ZOCCO

zona unica 1.125 | 1.350 550 775 11.500| 15.000
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi harmrilevanti differenze perché considerano tuttiigimobili di zona, nella loro generalita.
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobileégiotamento, pian
numero di unita, vista, presenza di &l qualitd costruttiva ecc.) per giungere allatatminazione specifi
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di
interventi statici)

min | max min | max min |  max

nuovo

0 ristrutturato a nuovo ER SmgO“ (5m i 3m)

GRUMOLO DELLE ABBADESSE

zona unica 1.125 | 1.325 525 725 10.500 | 14.000
ISOLA VICENTINA
zona unica 1.200 | 1.450 400 600 10.000| 13.500
LONGARE
zona unica 1.175 | 1.525 450 675 12.000| 15.500
LONIGO
1. zona centrale o di pregio 1.200 | 1.525 400 550 10.000 | 14.500
2. resto del territorio 1.125 | 1.300 300 425 8.000 | 10.000
MALO
zona unica 975 1.300 375 550 8.000 | 11.500
MARANO VICENTINO
zona unica 1.000 | 1.275 475 600 5.500 | 8.500
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, si riferiscono @amobili "liberi", da intendersi senza vincoli datura reale o obigiatoriz
e riguardano singole unita abitative e non intermplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjtare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di eveali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differenperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le comepti intrinseche ed estrinseche dellimmobileg@amento, piao
numero di unitd, vista, presenza di servizi, qaaltostruttiva ecc.) per giungere alla determinaziapecific
dell'immobile consideratdPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare

o ristruturato amuovo | (7122 NeCeSSIA | Box singol (5m X 3m)
min | max min | max min | max
MAROSTICA
1. zona centrale o di pregio 1.350 | 2.500 675 925 9.000 | 12.000
2. resto del territorio 1.100 | 1.450 450 700 6.500 | 11.000
MASON VICENTINO
zona unica 1.000 | 1.225 475 600 5.500 | 9.000
MOLVENA
zona unica 925 1.200 425 550 7.000 | 9.000
MONTEBELLO VICENTINO
zona unica 1.200 | 1.400 400 550 10.000| 12.000
MONTECCHIO MAGGIORE
1. zona centrale o di pregio 1.400 | 1.800 525 750 13.000| 20.000
2. resto del territorio 1.200 | 1.500 450 675 9.000 | 13.500
MONTECCHIO PRECALCINO
zona unica 1.125 | 1.300 325 450 8.500 | 10.000
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Compravendita
N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.
Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjtare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.
| valori minimi e massimi hanno rilevanti differenperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. O
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobileégiotamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, qaali@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecifi@
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.
NUOVO appart. da ristrutturare
. (senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
o ristrutturato a nuovo ) : -
interventi statici)
min | max min | max min |  max
MONTE DI MALO
zona unica 975 1.225 350 525 N.P. N.P.
MONTEGALDA
zona unica 1.175 | 1.300 450 600 10.000 | 12.000
MONTEVIALE
zona unica 1.300 | 1.625 450 725 11.000 | 14.500
MONTICELLO CONTE OTTO
1. centro 1.300 | 1.575 425 650 11.000 | 14.500
2. Cavazzale 1.300 | 1.650 425 675 12.000 | 15.000
MUSSOLENTE
zona unica 1.000 | 1.150 400 600 6.000 | 8.000
NANTO
zona unica 1.100 | 1.250 500 600 9.000 | 10.000
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differenperché considerano tutti gli inotwili di zona, nella loro generalita.

questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilediaamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, qaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla deti@azione specifig
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)

nuovo
0 ristrutturato a nuovo

min | max min | max min | max
NOVE
zona unica 975 1.250 375 575 6.000 | 9.500

NOVENTA VICENTINA

zona unica 1.250 | 1.400 450 650 9.000 | 11.500
ORGIANO

zona unica 1.050 | 1.225 325 425 7.000 | 9.500
PIANEZZE

zona unica 975 1.250 400 550 7.500 | 9.500

POIANA MAGGIORE
zona unica 1.075 | 1.200 425 500 7.000 | 9.500

POVE DEL GRAPPA
zona unica 1.075 | 1.500 350 575 8.000 | 11.500

QUINTO VICENTINO
zona unica 1.200 | 1.425 475 675 | 11.500| 14.500
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.
Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.
| valori minimi e massimi hanno rilevanti differenperché considerano tugli immobili di zona, nella loro generalita.

questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilediaamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, qaali@ostruttiva ecc.) per giungere aaldeterminazione specifi
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

nuovo
o ristrutturato a nuovo

appart. da ristrutturare
(senza necessita di
interventi statici)

Box singoli (5m X 3m)

min max min max min | max
ROANA
1. Roana 1.200 | 1.775 700 1.100 | 8.000 | 13.000
2. Canove - Camporovere 1.500 | 2.300 775 1.475 | 10.000| 16.500
3. Cesuna — Tresché Conca 1.225 | 1.750 700 1.200 | 10.000| 16.500
ROMANO D’EZZELINO
1. Romano — S. Giacomo 1.000 | 1.375 425 650 7.500 | 10.500
2. Fellette — Sacro Cuore 950 1.200 350 550 6.500 | 8.500
ROSA
zona unica 1.025 | 1.350 375 600 5.500 | 10.000
ROSSANO VENETO
zona unica 950 1.100 350 500 5.000 | 8.000
SANDRIGO
zona unica 1.275 | 1.650 475 625 9.500 | 10.500
SAN VITO DI LEGUZZANO
zona unica 1.100 | 1.200 500 800 N.P. N.P.
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, si rifescono ad immobili "liberi", da intendersi senzaacoli di natura reale o obbligatg

e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estraptildéte le componenti intrinseche ed estrinsecheimetiobile (orientamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@apecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e Bprezzi

vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare

. nuovo (senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
O ristrutturato a nuovo A . . .
interventi StatICI)
min | max min | max min | max
SARCEDO
zona unica 1.100 | 1.300 475 600 5.000 | 9.000
SAREGO
zona unica 1.100 | 1.225 350 450 8.000 | 10.000
SCHIO
1. zona centrale o di pregio 1.275 | 1.625 450 725 8.000 | 11.500
2. resto del territorio 1.100 | 1.400 400 750 5.500 | 10.000
SOSSANO
zona unica 1.125 | 1.225 475 575 8.000 | 10.000
SOVIZZO
zona unica 1.300 | 1.650 425 700 8.500 | 12.000
TEZZE SUL BRENTA
zona unica 950 1.150 400 550 5.500 | 8.500
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati irE/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intermplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjtare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
questi dati ogni egstiatore estrapola tutte le componenti intrinsechestdnseche dell'immobile (orientamento, pig
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaaldostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classeenergetica A e B, i prez:
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 £iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)
min | max min | max min | max

nuovo
o ristrutturato a nuovo

THIENE
1. zona centrale o di pregio 1.450 | 1.900 600 850 13.000| 18.000
2. resto del territorio 1.175 | 1.450 450 625 6.500 | 11.000

TORREBELVICINO
zona unica N.P. N.P. 675 675 N.P. N.P.

TORRI DI QUARTESOLO

zona unica 1.250 | 1.525 525 725 10.000 | 12.500
TRISSINO
zona unica 1.450 | 1.575 425 675 9.000 | 14.000
VALDAGNO
zona unica 1.250 | 1.625 425 625 9.500 | 14.500
VILLAGA
zona unica 1.000 | 1.175 350 475 6.500 | 9.500
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati irE/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non interplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalé. Da
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobileégiotamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaaldostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre:
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)
min | max min | max min | max

nuovo
o ristrutturato a nuovo

VILLAVERLA

zona unica 1.100 | 1.300 400 600 6.000 | 10.000
ZANE
zona unica 1.150 | 1.475 500 725 6.500 | 10.500

ZOVENCEDO

zona unica 1.000 | 1.225 325 425 7.000 | 9.000

ZUGLIANO
zona unica 1.125 | 1.350 475 675 5.000 | 9.000
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ANALISI DEL SETTORE IMMOBILIARE

Riportiamo alcundati afferenti il settore immobiliare e delle costuzioni a livello nazio-
nale.

Secondo I'ISTAT nel mese di luglio 2016 I'indicestiegionalizzato dellproduzione nelle
costruzioni ha evidenziato una flessione su base mensile @glkh; su base annua a luglio
2016 l'indice corretto per gli effetti di calendaré diminuito dell’1,3%. Nella media dei
primi sette mesi dell’anno I'indice della produzeéonorretto per gli effetti di calendario ha
subito un cedimento dello 0,4% in ragione di anvenendo all'indice detosto di costru-
zione di un fabbricato residenzialel'ISTAT ha stimato che nel mese di luglio 2016
I'indice del costo di costruzione di un fabbricagsidenziale e rimasto inalterato su base
mensile ed e diminuito dello 0,1% in ragione di@segnatamente per il cedimento (-0,5%)
del costo dei noli. L’analisi dgiermessi di costruireha consentito all'ISTAT di constatare
che nel 2015 la numerosita dei nuovi fabbricatidersziali si e contratta del 12,5% e la su-
perficie utile abitabile delle abitazioni (in mggldL3,1%. La superficie della nuova edilizia
non residenziale e invece aumentata del 14,1%.

L'ISTAT stima che nel 2° trimestre del 2016 l'indicleiprezzi delle abitazioni (IPAB)
acquistate dalle famiglie tanto per uso abitativo che per finalita di iireento, abbia su-
bito una flessione dello 0,4% rispetto al trimegtrecedente e dell'1,4% nei confronti dello
stesso periodo del 2015. 1l calo tendenziale étdiei un consistente decremento dei prezzi
delle abitazioni nuove (-2,3%) e di un cedimentd Edontenuto del prezzo delle abitazioni
esistenti (-1,2%).

Per quanto concerne mhercato del lavoro globalmente l'input di lavoro (ore lavorate di
contabilita nazionale) nel 2° trimestre del 201@ase trimestrale € aumentato dello 0,5% e
su base annuale del 2,1%, ma il settore delle wcnetri ha registrato una flessione tanto
congiunturale (-0,7%) che tendenziale (-4,0%). Quah monte ore lavorate nelle costru-
zioni si e verificata nel secondo trimestre del @{dati destagionalizzati) una flessione
congiunturale del 2,6% e un aumento tendenzial&déb. Il tasso dei posti vacanti e stato
dello 0,6% tanto nelle costruzioni che negli a#ttori.

L'Osservatorio ANCE sullhdustria delle costruzioni nel Rapporto elaborato nel mese di
luglio 2016 prevede un aumento degli investimemtcaostruzioni pari allo 0,3% in termini
reali per I'anno in corso (primo seppur lieve reengpda molti anni), quale esito:

» di un cedimento della nuova edilizia residenziaenducibile al calo dei permessi a
costruire;

» di un significativa aumento degli investimenti @jualificazione del patrimonio abi-
tativo: +1,9% (in precedenza: +2,9%, +1,5% e +0ri&htriennio precedente); tale
incremento e dovuto al potenziamento fino al teevdel 2016 degli incentivi fiscali
per le ristrutturazioni edilizie e per I'efficiemtgento energetico previsti dalla legge di
stabilita per il 2016.

e di un incremento dello 0,2% degli investimenti ptivin ambito non residenziale; in
tal caso € stata apportata una correzione al reatzznusa del miglioramento del profi-
lo economico congiunturale e dellaumento dei metagati alle imprese per inve-
stimenti in costruzioni

» di una lievitazione dello 0,4% degli investimengblici in costruzioni non residen-
ziali; la previsione e stata rivista al ribassoaasa del rallentamento della domanda
pubblica indotto dall'introduzione del nuovo codm contratti pubblici (che sta de-
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terminando una consistente contrazione dei bangai per lavori) e dalle strategie
del Documento di Economia e Finanza, scelte chadattenuato I'impatto favore-
vole dei provvedimenti adottati dal Governo peatldncio degli investimenti pubbli-
ci.
Secondo I'ANCE, i profili previsionali per il 201fello scenario tendenziale di base indica-
no un deterioramento dei livelli produttivi: sugivestimenti nel campo delle opere pubbli-
che si produrra 'effetto della riduzione dei baddgara (-3,6%) e I'edilizia non residenzia-
le privata lievitera solamente dello 0,2%; nell’ataldelle costruzioni residenziali la nuova
edilizia abitativa &€ destinata a contrarsi di 3tppercentuali, mentre gli investimenti di re-
cupero abitativo - non piu supportati dalle misagevolatrici della riqualificazione degli
edifici e del loro miglioramento energetico - slurranno dello 0,2%
L’ANCE ha poi provveduto ad elaborare uno “scenalternativo o programmatico” che
ipotizza le conseguenze dell'impatto sugli investntn del recepimento di alcune proposte
ANCE: dalla fissazione di un periodo transitoriol deuovo codice degli appalti
allimplementazione con modalita premiali degli@emtivi potenziati per la ristrutturazione
edilizia e per la riqualificazione energetica, Gialplementazione con modalita premiali de-
gli incentivi potenziati per la ristrutturazioneileda e per la riqualificazione energetica,
dall’adozione delle norme finalizzate a favorirgenventi di “sostituzione edilizia” con de-
molizione e ricostruzione dell'esistente alla pgaodelle detrazioni IRPEF pari al 50%
dell'IVA dovuta sull’acquisto di abitazioni un clses energetica A o B. in tale scenario la
previsione ANCE per il 2017 va nel senso di unadita dei livelli produttivi dell’1,1% in
termini reali su base annua. Gli investimenti resiali pubblici crescerebbero dello 0,5%
e quelli privati dello 0,2%, mentre i livelli prottivi del recupero abitativo e delle nuove a-
bitazioni crescerebbero rispettivamente dell’l, 7éek1,8%.
Il sondaggio congiunturale sul mercato delle abitazionn lItalia - realizzato da Banca
d’lItalia e Tecnoborsa presso un campione rappresentativo di 1.129 agemanobiliari e
relativo all’attivita di compravendita, a quellaldcazione e ai correlati prezzi e riferito al
2° trimestre - ha evidenziato le seguenti risuléanz

1. Nel 2° trimestre del 2016 tra gli agenti immobiligrartecipanti al sondaggio |l
43,6% ha rilevato una diminuzione dei prezzi didien- in leggera decelerazione ri-
spetto al trimestre precedente.

2. La quota di agenzie che hanno venduto abitazidia seconda frazione dell’anno e
scesa dal 79,9% del trimestre gennaio-marzo 201634% del trimestre aprile-
giugno 2016.

3. Il saldo tra coloro che hanno stimato un aumenigi decarichi a vendere da evadere
rispetto al precedente trimestre e coloro che ieVe@nno constatato un restringimen-
to delle giacenze di incarichi a vendere € passalt®,7 della precedente indagine a
2,7 punti percentuali. Relativamente ai nuovi indaril differenziale tra la percen-
tuale di coloro che ne hanno rilevato un aumerdpetio al trimestre precedente e la
guota di coloro che ne hanno indicato una flessgpisgua in territorio positivo: +7,2
punti.

4. Lo sconto sui prezzi di vendita rispetto alle redie iniziali del venditore si é attesta-
to al 14,5% ovvero 0,7 punti in piu del trimestreqedente e 1 punti in meno su base
annua.

5. Il tempo medio tra l'affidamento dellincarico e Vendita € di 9,6 mesi da 8,6 della
rilevazione precedente.
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6. La quota di acquisti finanziati con mutuo e cretcial 73,8% del trimestre gennaio-
marzo al 76,1% (66,8% I'anno precedente) e il raptra il prestito ed il valore
dell'immobile & passato dal 69,3% al 73,8% (65,3%anno fa).

7. 11 77,9% delle agenzie (78,1% nel 1° trimestre J01& dichiarato di avere locato
almeno un immobile nel 2° trimestre del 2016. 1)B4 delle agenzie ha rilevato una
diminuzione dei canoni di locazione su base trinast(31,2% nel trimestre antece-
dente), il 64,3% (64,2% nel trimestre precedenteg¢spresso un giudizio di staziona-
rieta e il 3,8% (0,8 in meno nel confronto trimakt) ha valutato incrementi dei ca-
noni. Per quanto riguarda le proiezioni future 9,0 prevede canoni stazionari
(dall’'83,4% del trimestre).

8. Per quanto attiene alle prospettive di mercatauiropera I'agenzia, le opinioni pes-
simistiche sulle condizioni attese superano quatienistiche di 5,3 punti percentua-
li.

9. Infine la situazione generale del mercato immofglia Italia: sul breve andare le at-
tese sfavorevoli superano quelle favorevoli difjati; nell’'orizzonte temporale piu
lungo (due anni) domina invece I'ottimismo.

Mutui per l'acquisto di immobili nel rapporto melesiABI: a luglio 2016 (dati piu recenti)
I'ammontare complessivo dei mutui in essere daliaiflie e stata contraddistinto da un in-
cremento di +1,8% in ragione di anno. Per quargoatida i tassi il tasso medio sul totale
dei prestiti si € collocato a quota 2,98%, giungeakdnuovo minimo storico; nuovo minimo
storico anche (1,65%) anche per il tasso medi@ swlbve operazioni di finanziamento alle
imprese. Il tasso medio sulle nuove operazioniljaequisto di abitazioni si € collocato a
guota 2,20% contro 5,72% di fine 2007.

Veniamo ora adati elaborati dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia
del Territorio e relativi al 2° trimestre 2016. Le compravendisg base annua - sono au-
mentate del 21,8% da 250.158 a 304.786 RiBvtto il profilo settoriale i volumi di com-
pravendita sono cresciuti del 22,9% nell'area mszihle (da 116.523 a 143.245 NTN), del
14,7% nel terziario (da 2.101 a 2.409 NTN), deP¥ nel segmento “commerciale™ (da
6.725 a 7.593 NTN), del 28,7% nel settore prodat{da 2.250 a 2.895), del 23,2% in rela-
zione alle pertinenze (da 89.238 a 109.973) e @dl% nell'area classificata come “altro”
(da 33.322 a 38.671).

Realizzato nella primavera del 2016 da RUR - Reteabla delle Rappresentanze (himk
thank promosso dal CENSIS per studiare e promuovereneaia delle citta) per YARD
(societa di servizi immobiliari e valutazione chispbne di una rete di tecnici e professioni-
sti in tutte le province italiane), iRapporto di previsione sul Real Estate italiandsulla
base del REI - Real Estate Italia Index 2016 eltiooda RUR - prevede per I'arco tempo-
rale 2016-2018:

- per il residenziale di nuova costruzione una stegieta di transazione e di prezzi
nel 2016 e una ripresa delle compravendite e derivael 2018;

- per il residenziale usato una stabilita dei prezan certo dinamismo delle transazio-
ni nel 2016, mentre nel 2018 dovrebbero lievitgpeezzi e poi stabilizzarsi il livello
degli scambi;

- il segmento commerciale registrera quest'anno ueribeamento di transazioni e
prezzi; nel 2018 miglioreranno i volumi scambiativalori, ma senza giungere ad un
consolidamento stabile.

% Numero di transazioni di unita immobiliari “norrimdate” nel senso che le compravendite dei diitfroprieta sono
“contate” relativamente a ciascuna unita immobdisanendo conto della quota di proprieta oggettoadisazione.
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Veniamo ad alcundlati relativi al Vicentino.

Sotto il profilo strutturale il settore immobiliare e delle costruzioni berisettore delle
costruzioni, impiantisti, mediazione immobiliareestione immobiliare) e costituito nel 2°
trimestre del 2016 da 12.191 sedi di impresa (-1sB%ase annua) di cui 8.823 nel settore
delle costruzioni (-1,6%), 2.686 impiantisti (-1,0%18 mediatori immobiliari (+1,5%) e
64 operatori nella gestione immobiliare (+14,3%l).&@detti - sempre nel 2° trimestre 2016
- sono 24.388 (I'1,1% in piu rispetto al 2° trinmestlel 2015) cosi ripartiti: 15.458 nel com-
parto delle costruzioni (+2,0%), 8.136 impiant(sti,0%), 663 nell’ambito della mediazione
immobiliare (+3,3%) e 131 nella gestione degli intmhiq+11,0%).

Le sedi artigiane rappresentano il 71,8% del tadiancidenza degli addetti nelle imprese
artigiane sul totale degli addetti &€ del 63,0%

Analizziamo ora lasituazione congiunturale Nel trimestre gennaio-marzo 2016 a livello
veneto il fatturato delle imprese delle costruzibairegistrato una diminuzione dello 0,2%
rispetto allo stesso periodo del 2015. Il portafogkdini si € irrobustito dello 0,1%, mentre

| prezzi hanno segnalato un incremento dell’l,2@clidve ripresa la base occupazionale
(+0,7%).

Nel 2° trimestre 2016 a livello veneto il fatturatelle imprese delle costruzioni ha registra-
to una situazione sostanzialmente stabile (-0,18pptto allo stesso periodo del 2015. An-
che il portafoglio ordini € rimasto invariato (+@), mentre i prezzi hanno segnalato un in-
cremento dell'l,0%. La base occupazionale evidemzalievissima flessione (-0,1%).

Nella provincia di Vicenza le dinamiche del mercedtative al 2° trimestre 2016 sottoline-
ano un andamento negativo delle variabili analezktfatti il secondo segmento dell’anno
in corso ha visto il fatturato del settore dimirudel 2,3% e le commesse del 2,4% rispetto
all'analogo trimestre del 2015. Anche per quanguarda il risultato provinciale degli or-
ganici si registra un risultato negativo (-2,0%jprézzi si sono confermati in leggera cresci-
ta (+0,6%).

Relativamente al semestre luglio-dicembre 201@®pdratori vicentini del settore indicano
come probabile una lieve diminuzione sia del fatiu che del flusso degli ordinativi. In
leggero aumento i prezzi mentre per 'occupazion@eede il mantenimento degli attuali
livelli. In contenuta diminuzione l'edilizia resideiale e non residenziale e le opere pubbli-
che. Le ristrutturazioni residenziali vengono datenoderato aumento. Le aspettative degli
operatori a livello regionale si discostano da gudglla provincia per gli ordini ed il fattu-
rato previsti stabili.

Nella provincia di Vicenza nel settore residenzialeompravendite sono state nel 1° se-
mestre 2016 3.563 NTN pari al 15,4% del totaleaegie. Il confronto su base annua indica
un aumento del 24,5% del totale regionale e Vicenaeca un avanzamento del 21,9%. Per
guanto riguarda le compravendite nel terziario Wase detiene una quota del 17,1%. A li-
vello regionale si e registrato un incremento déP@ (da 494 NTN a 504 NTN), ma nella
provincia berica si & verificato un restringimed 97 a 86 NTN. Sempre nella prima meta
del 2016 nel settore commerciale Vicenza con 179 Nicide sul totale regionale per il
14,7%, la provincia berica denuncia nel confromouale un avanzamento del 3,5% contro
una crescita regionale di 10 punti percentuali. d&mto concerne il settore produttivo Vi-
cenza ha marcato nel primo semestre 2016 un ripiegt del 2,9% (da 150 a 146 NTN)
contro una media regionale di +7,4% (da 558 a 600 )Nper quanto concerne l'incidenza
sul totale regionale la provincia berica detiena goota del 24,4%. Infine le pertinenze: la
quota di NTN della provincia berica sul totale mgile e del 16,6%, nella media regionale
il volume delle compravendite e cresciuto del 238% Vicenza I'aumento e stato di 25,2
punti.
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| dati sulla consistenza dei finanziamenti oltrériéve termine per le famiglie consumatrici
per I'acquisto di abitazioni evidenzia al 30 giug@il6 un lievissimo arretramento su base
annua: si e passati da 4 miliardi e 588 milionedio a 4 miliardi e 585 milioni di euro (-
0,1%); il confronto rispetto al 1° trimestre defii@ tuttavia segnala un incremento dello
0,3%.

Relativamente allguotazioni, I'ufficio Statistica camerale ha calcolato unigeldelle quo-
tazioni relativo alle compravendite degli immoldii nuova costruzione pesando le quota-
zioni della Borsa Immobiliare con la popolazionsidente nelle varie zone e nei vari co-
muni*. Con i limiti di essere un indicatore sinteticbesidenzia che in provincia la riduzio-
ne dei valori delle compravendite sta rallentandofatti rispetto a fine 2015 le quotazioni
si sono ridotte solo leggermente, la riduzione & pa0,6% (secondo I'lstat i prezzi delle
nuove abitazioni in Italia sono diminuite nel setreglell’l, 7% anche se va detto che in
provincia la riduzione e stata piu intensa nei sgamerecedenti). In generale le rilevazioni
della Borsa Immobiliare di Vicenza evidenziano gzaini leggermente calanti in quasi tut-
te le zone a causa di un mercato che resta aneb@ea] si evidenziano tuttavia alcune si-
tuazioni in controtendenza con leggeri incremengrdzzo. Il «Comitato Esecutivo» indica
che il prezzo del nuovo risente anche della dimone dei prezzi dei terreni, ma prevede
anche che le condizioni del credito dovrebberogrernel breve periodo ad un incremento
dei tassi dei mutui per I'acquisto di abitazionguendi possibile che la combinazione di un
livello di prezzo basso e di costi dei mutui inreipa possano portare ad un aumento delle
compravendite nei prossimi mesi. Sempre piu rileahmercato della locazioni dove si
segnalano importanti opportunita con riferimentccahone agevolato (nei comuni di di-
mensioni maggiori, cosiddetti “ad alta tensiondathia”) e alle opportunita per gli studenti
universitari nel comune di Vicenza. Infine va rég@ che le nuove tecniche costruttive por-
tano a poter disporre di edifici piu performantitémmini di impatto ambientale e di conte-
nimento dei consumi energetici.

Fonti: Agenzia del territorio, ANCE Veneto, Bancé#alia, Tecnoborsa, Camera di Commercio di Vicenssat, U-
nioncamere Veneto, VenetoCongiuntura, analisi deMitato Esecutivo della Borsa Immobiliare della @aandi
Commercio di Vicenza

a cura dell’Ufficio Studi della Camera di CommerdioVicenza

* Indice del prezzo delle compravendite di immotekidenziali in provincia di Vicenza riferito al®mpravendite di

nuove abitazioni e basato sulle quotazioni dellessBommobiliare di Vicenza. L'indice € stato cogttsitenendo conto
delle quotazioni riferite a 31 comuni della provancon una popolazione complessiva di circa 50@ me&kidenti. La

qguotazione media (valore medio tra minimo e maspinstato pesato per il numero di residenti, ovesiiiale si € uti-

lizzato la suddivisione della popolazione per aweguartieri (Vicenza, dove sono escluse le frazienBassano del
Grappa), se il comune & suddiviso in due zone (zen&rale e resto del territorio) si é fissato @mrionalmente che la
popolazione sia concentrata per un terzo nella zen&rale e per due terzi nel resto del territdrimmdice ha per base
1° semestre 2012=100.
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BONUS IMMOBILI

L’art. 21 DL n. 133/2014, Decreto c.d. “Sboccai#tdha introdotto a decorrere dal

13/9/2014 I'agevolazione fiscale connessa all’asigui costruzione di immobili da

parte di privati per il periodo destinati alla La@ae a “canone concordato” o “ca-
none speciale”

Il contratto di locazione a canone concordato féeddnzia dell’affitto a canone libero

perché il canone non é di mercato ma calmierato:pum superare un tetto massimo
stabilito da accordi territoriali tra le principdlirganizzazioni dei proprietari e degli

inquilini. Il contratti a canone concordato riguang i contratti ad uso abitativo, ma
anche ad uso transitorio o per gli studenti unitemnis vengono applicati solo nei co-

muni ad alta densita abitativa. Per la provinci¥idenza abbiamo: Vicenza, Valda-

gno, Bassano del Grappa, Arzignano e Schio.

Per gli acquisti di unitd immobiliari, effettuatald01/01/2014 al 31/12/2017, da parte
di persone fisiche e possibile usufruire di unaudezhe del reddito complessivo, cosi
sintetizzabile:

®

B Acquisto di unita immobiliari di nuova costruziopeoggetto di ristrutturazion
cedute dalla stessa impresa e da cooperativeiedilida quelle che hanno effettuato
il predetto intervento
B Prestazioni di servizi, dipendenti da un contrafppalto per la costruzione di
unitd immobiliari su aree edificabili possedutenmi dell'inizio dei lavori o sullg
guali sono gia riconosciuti diritti edificatori

SPESE PER LE
QUALI SPETTA
LA DEDUZIONE

CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE

B A destinazione residenziale (categorie A con esuhe di A/1, A/8 e A/9)
B Non localizzate in zone omogenee classificatedtaqzarti del territorio destinate
ad usi agricoli
B Con prestazione energetica di classe A o B in bBAaenormativa nazionale o re-
gionale

B Destinato, entro 6 mesi dall’acquisto/ultimaziates lavori, alla locazione pe
CONDIZIONI PER almeno 8 anni

=

USUFRUIRE N.B. La deduzione non cessa se, per motivi non implutatiocatore, il contratto d
DELLA locazione si risolve prima della scadenza coniaégta ne deve essere stipulato un
DEDUZIONE altro entro 1 anno dalla data della risoluzionepietedente contratto

CARATTERISTICHE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE

B Non ci devono essere rapporti di parentela ehfygrno grado tra locatore e cop-
duttore
B || canone di locazione non deve superare quebwigio dagli accordi territoriali
dei contratti di locazione a canone concordato
B |l canone di locazione non deve superare il 5% \ddbre convenzional
dell’'alloggio per i contratti a “canone speciale”

11

B 20% del prezzo di acquisto dell'immobile come tta di compravendita o delle
spese di costruzione attestate dall'impresa chedfettuato i lavori
MISURA DELLA | B Fino ad un ammontare massimo di spesa pari a £@0@anche su piu acquisti

DEDUZIONE di unita immobiliari)
B Rimborso in 8 quote annuali di pari importo a des@ dall’'anno in cui viene
stipulato il contratto di locazione
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CERTIFICAZIONE ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Nella Regione del Veneto, a decorrere dal 01 o#t@0x15, si applica quanto previsto
dal D.M. 26 giugno 2015 “Adeguamento del decretoMiaistro dello sviluppo eco-
nomico, 26 giugno 2009 - Linee guida nazionali lperertificazione energetica degli
edifici” pubblicato nel S.0O. n. 39 alla Gazzettditiale della Repubblica Italiana n.
162 del 15 luglio 2015.

Per corso normativo

| nuovi edifici devono essere dotati di attestatpréstazione energetica secondo le
disposizioni stabilite dal D.Lgs. 19 agosto 200392 e s.m.l..

Dal 1° gennaio 2007 la certificazione energetieca@ condizione indispensabile per
accedere alle agevolazioni fiscali, previste inaRmaria, per interventi migliorativi
delle prestazioni energetiche degli edifici.

Dal 1° luglio 2007 I'attestato di prestazione emica € obbligatorio per i vecchi edi-
fici (gia esistenti o in costruzione alla data dirata in vigore del D.Lgs.192/2005
(8/10/2005), di superficie utile superiore a 1.00P, nel caso di vendita dell’intero
immobile.

Dal 1° luglio 2008 I'obbligo e esteso agli edifuti superficie utile fino a 1.000 m2
(sempre nel caso di vendita dell’intero immobile).

Dal 1° luglio 2009 le unita immobiliari, oggetto dompravendita, devono essere do-
tate dell’attestato di prestazione energetica.

Come stabilito dal Decreto Legge 4 giugno 2013 &. (fhodificato dal D.L.
145/2013), dal 6 giugno 2013 in caso di nuova lmrez il proprietario e tenuto a
produrre I'Attestato di Prestazione Energetica (A )Pe nei contratti di locazione é
inserita apposita clausola con la quale il condattia atto di aver ricevuto le infor-
mazioni e la documentazione comprensiva dell'a@testelativo alla prestazione e-
nergetica dell’edifico o dell’'unita immobiliare.

Gli annunci di offerta di vendita o di locazionedtlificio o di unita immobiliare tra-
mite tutti i mezzi di comunicazione commercialpaitano l'indice di prestazione e-
nergetica dell'involucro edilizio e globale delifezio o dell'unita immobiliare e la
classe energetica corrispondente.

L’attestato di prestazione energetica comprendsiirdlativi all'efficienza energetica
propri dell’edificio, i valori vigenti a norma degge e valori di riferimento, che con-
sentono ai cittadini di valutare e confrontare ftaspazione energetica dell’edificio.
L’attestato e corredato da suggerimenti in mergb iaterventi piu significativi ed
economicamente convenienti per il miglioramentdadetedetta prestazione.

Sono stati pubblicati nel S.O. n. 39 alla Gazzefteciale della Repubblica Italiana
n. 162 del 15 luglio 2015 i seguenti 3 decretinmi@isteriali, datati 26 giugno 2015,
che danno piena attuazione al nuovo AttestatoaBtBzione Energetica (APE 2015).
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DECRETO 26 giugno 2015
Applicazione delle metodologie di calcolo dellegiezioni energetiche e definizione
delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli &di

DECRETO 26 giugno 2015

Schemi e modalita di riferimento per la compilagadella relazione tecnica di pro-
getto ai fini dell'applicazione delle prescriziomidei requisiti minimi di prestazione
energetica negli edifici

DECRETO 26 giugno 2015
Adeguamento del decreto del ministro dello sviluggonomico, 26 giugno 2009 -
linee guida nazionali per la certificazione enangetlegli edifici

Per approfondimenti si vedano le pagine del sitad®&egione del Veneto:

http://www.regione.veneto.it/web/energia/prestaei@mergetica-deqgli-edifici

http://www.regione.veneto.it/web/energia/normativa
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ELENCO DELLE AGENZIE IMMOBILIARI CHE HANNO CONTRIBUTO
ALLA PRESENTE RILEVAZIONE DEI VALORI DEI BENI IMMOBILI

Agenzia

Indirizzo

Comune

Tel. e Fax

e-mail

Maison David s.r.l.

Via Vicenza, 21

Altavilla Vicgéna

T. 0444/371382

info@maisondavid.com

Grandi Agenzie

Corso IV Novembreg,
134

Asiago

T. 0424/460224
F. 0424/460229

asiago@grandiagenzie.it

Agenzia Immobiliare La
Ni

Favorita Case e Terre
di Tisato Antonella

Via Trieste, 15

Asigliano Veneto

T. 0444/87272

21

rizzo.silvano@gmail.com

Abitare Oggi
di Zonta Daniele

P.tta Zaine, 2

Bassano del Grap

T. 0424/52978(
. 0424/23222¢

info@abitareoggi.it

Agenzia Immobiliare
Marcadella Stefano

Piazzale Generalg
Giardino, 11

Bassano del Grapp

T. 0424/227348
% . 0424/22734¢

info@marcadella.com

Immobiliare Associati d
Andolfato Emanuela M

! Via Fontanelle, 122

Bassano del Grayf

T. 0424/568264
2 0424/505327

info@immobiliareassociati.it

Pi.Re Bassano s.r.l.

Via Angarano, 6

1

Bassano ol ia

T. 0424/52246
F. 0424/233004

bassano@gabetti.it

Pilotto Patrizio —

T.0424/175470

Casaplus Viale Pio X, 10 Bassano del Grap PR 9424/383729 immobiliare@casaplus.info
. . . .1 T.0444/351313 . - . .
Arcastudio s.r.l. Via Roma, 49 Bolzano Vicentin % 0444/351718 info@arcastudioimmobiliare.it
Agenzia Immobiliare ' . ' .| T.0444/61066( . . .
Romio Via Roma, 62 Camisano Vicentin ?: 0444/410744 info@romioage.it
Gestisei s.a.s. Contrada Castelgomberto T. 0445/44400 castelgomberto@gesticasa.it
di Scarola Nicola&c|  Palazzetto, 2 9 F. 0445/440695 9 9 :
Ferrari Immobiliare s.a. . . . . | T.0445/430427 . - . .
di Alfredo Eerrari & c. Via Tassoni, 45 Cornedo VlcentmoF' 0445/439659 info@ferrari-immobiliare.it
Stabilia . . T. 0444/34101( . . A
Immobiliare Olmo Viale ltalia, 217 Creazzo E 0444/340138 immobiliareolmo@stabilia.it
Agenzia Immobiliare . . T.0444/591854 . o . .
Dumont Piazza Monza, 15 Dueville E 0444/534744 immobiliare@studiodumont.it
Immobiliare Kaa s.a.s Viale della Loniao T. 0444/729844 lonigo@agenziakasa.it
Magnabosco Mirko & G Vittoria, 25/a 9 F. 0444/436349 go&@ag '
Immobiliare Leoniceng . . . . T. 0444/436537 . . .
sn.c. di Piana Paolo & C.V|a Garibaldi, 8a Lonigo E 0444/438049 info@agenziavicenza-lonigo.com
Intermedia s.a.s. . . . .
di Berlato Marco e C. Via Loggia, 33 Malo T. 0445/580606 malo@intercasanet.it
ABC Casa . Montecchio T. 0444/493134 .
di Cottarelli Luciana Viale P. Ceccato, 6f Maggiore — Alte | F. 0444/496311 info@abccasa.com
Studio B Via Leonardo da Montecchio : . :
di Bortolotto Ivano vinci, 22 Maggiore — Alte T. 0444/490625 ivano.bortolotto@gmail.com
Si Casa con Bortolan Via G. La Pira, 3 Monticello Conte T. 0444/595344§ info@sicasaimmobiliare.it
Daniele Otto - Cavazzale
. . . . T. 0424/590116 . . .
Agenzia Sartori s.a.s| Piazza de Fabris| 37 Nove E 0424/599541 info@sartorisas.it
Immobiliare Salbego . . T.0424/470803 . o . .
di Salbego Elio Via Roma, 20 Pianezze E 0424/470801 immobiliare.salbego@libero.it
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Canove Immobiliare
di Stella Renato

Via Roma, 30

Roana - Canove

T. 0424/692p61

canoveimm@libero.it

C.G.surl Viale Ippodromo, 6 Sandrigo T. 0444/86D vihdO@tecnocasa.it
) . . . T. 0444/466918 . .
Pi.Re Schiavon s.r.l. Via Roma, 147 Schiavon E 0444/466418 schiavon@gabetti.it
Immobiliare Perin J Via Btg. Val . T. 0445/531222 . L .
di Perin arch. Davide|  Leogra, 58 Schio F. 0445/531222 davide.yj@libero.it
Immobiliare Tieso Via Pasubio, 32 Schio T. 0445/52D info@immobiliaretieso.it
Via Campo . T. 0445/51236( . : .
Intercasa s.r.l. Sportivo, 30 Schio E 0445/512391 info@intercasanet.it
Agenzia Immobiliare . T. 0444/885304 . . - .
Berica Via Roma, 60 Sossano E 0444/782574 info@immobiliareberica.it
. Via Cavalieri di . T. 0444/55172% . . L
Tecnostudio s.r.l. Vittorio Veneto, 5 Sovizzo E 0444/551087 info@agenziatecnostudio.it
Domus . . T. 0445/1887393 . . o . .
Agenzia Immobiliare Via Zanella, 6 Thiene F 0445/1887398 info@immobiliaredomusthiene.it
Il Rustico Via Vittorio Thiene T. 0445/367224 info@ilrusticothiene.it
di Manzardo Giorgio Veneto, 13 F. 0445/36722¢ '
Stone House s.a.s Via Meucci, 4 Thiene T.0445/383638 thiene@gruppoecasa.it

Gruppo écasa

Fratini Nicola

Via Dal Ponte, 173

Torri di Quartésg

T. 335/7471224
F. 0444/580494

info@nicolafratini.com

Immaginecasa s.a.s.

di Pozza Monica Lucia Via Verdi, 3 Trissino T.0445/491798 agenzia@immaginecasa.it
Abita Immobiliare . . T. 0445/48032( - . .
di Cerato Rosanna Via Galvani, 49 Valdagno E 0445/48032( agenziabita@libero.it
Agenzia Agno ' T. 0445/41081( . . S
Immobiliare Viale Trento, 53 Valdagno E 0445/41081( info@agnoimmobiliare.it
Agenzia Affari Via Legione Vicenza T. 0444/96390( info@agenziavicenza.it
Immobiliari Vicenza Antonini, 146 F. 0444/96388( 9 '
Agenzia Immobiliare | Via del Mercato Vicenza T. 0444/32580( iorgio.contalbrigo@stabilia.it
Stabilia Centrocasa Nuovo, 13 F. 0444/387172 9'°'9'¢ g :
Agenzia Vicenza . T.0444/507250 . o .
Centro s.rl. Coso Fogazzaro, 36 Vicenza E 0444/50725( info@agenziavicenzacentro.it
Alberto '_I'_h|ene Contra’ Cabianca, % Vicenza T. 0444/323853 info@albertothiene.it
Immobiliare
. Viale Jacopo Dal . T. 0444/920911 . . .
Dotticasa Verme, 8/C Vicenza E 0444/920911 info@dotticasa.it
Immobiliare La Corte d¢ Piazzola San Vicenza T. 0444/525218 info@lacortedeimiracoli.eu
Miracoli s.a.s di Zocche¢  Giuseppe, 4 F. 0444/525762 '
Intese Immobiliari s.r.l, Contra’ San Vicenza T. 0444/929024 inteseimmobiliari@alice.it
Francesco, 74
. . . . T. 0444/294182 : L .
Porro Filippo Piazza Marconi, 15 Vicenza F 0444/925159 info@agenziavicenza3.it
N : Via Dante . . . . .
Rossi Giovanni Alighieri, 36 Vicenza T. 0444/325154 giovannirossil468@gmail.com
e Contra' Pedemuro . T. 0444/525072 oo o
Stabilia Direzione Casa San Biagio, 77 Vicenza E 0444/321614 direzionecasa@stabilia.it
Stabilia Zoso Immobilig- . . . T. 0444/570366 -
re di Claude Z0so Viale Trento, 326 Vicenza E 0444/57036¢ zoso@stabilia.it
Bluagenzia Piazzale Roma, 9 Zané T. 0445/368303 info@bluagenzia.it

F. 0445/37840¢

38




Si ringraziano, per il supporto nella fase di rdewone, la F.I.A.l.P. (in particolare
Renato Guglielmi) e la F.I.M.A.A. (in particolaregdluca Dal Ceredo)

VICENZA

-y .ad "
V| [ud .
PROVINCIA DI VICENZA S

FIM.AA.

Un particolare ringraziamento ai componenti del @ato Esecutivo: Elisabetta Bo-
scolo Mezzopan, Cinzia Cariolato, Lorenzo De FaReinato Guglielmi, Gianni Ma-
gistro, Giancarlo Pana, Giorgio Reniero, Luigi Romi



Camera di Commercio

( Vicenza :

Per informazioni:
Ufficio Borsa Immobiliare C.C.I.A.A. di Vicenza
Tel. 0444 994861 / 994205 — fax. 0444 994805
e-mail: borsaimmobiliarevicenza@vi.camcom.it
Sito Internet: www.borsaimmobiliarevicenza.it

Grafica e impaginazione: Borsa Immobiliare di Vicenza
Sampa: Samperia della Camera di Commercio di Vicenza



BORSA oniLine
IMMOBILIARE

Camera di Commercio

( Vicenza :




n. 22 —rilevazione 2° semestre 2016
stampato: aprile 2017



INDICE

Premessa
Nota per il consumatore

Criteri di calcolo delle superfici residenziali

Mappa di Vicenza suddivisa per aree omogenee dreal
dei beni immobili residenziali

Legenda

Servizio stime

Immobili ad uso residenziale - Vicenza

Immobili ad uso residenziale - Vicenza: Frazioni
Immobili ad uso residenziale - Bassano del Grappa

Immobili ad uso residenziale - altri Comuni

Il settore immobiliare e delle costruzioni in &k nella
provincia diVicenz:e

Bonus immobili

Certificazione energetica degli edifici

Elenco delle agenzie immobiliari che hanno conttdu
alla presente rilevazione dei valori dei beni imitiob

"14



PREMESSA

La Camera di Commercio di Vicenza ha istituito ar$a Immobiliare con lo scopo di
fornire un insieme di servizi per favorire la tated la trasparenza del mercato immo-
biliare.

In particolare il Comitato Esecutivo, organismoemio della Borsa Immobiliare,
composto da rappresentanti del settore dei mediatorobiliari, dei costruttori edili

e delle associazioni dei consumatori, ha il comgitstilare una rilevazione dei valori
degli immobili negoziati nella provincia di Vicenta.d. “listino prezzi”), sulla base
di un proprio regolamento.

Per quanto concerne la rilevazione e I'elaborazamalati, il Comitato ha operato at-
tenendosi ai seguenti parametri vincolanti:

- 1 prezzi sono relativi alle transazioni effettmante avvenute nelle zone indicate
comunicati dalle Agenzie immobiliari che hanno abbrato alla rilevazione e devo-
no essere intesi come media dei valori minimi esimaisrilevati;

- dalla definizione dei prezzi sono esclusi i picotassimi e minimi e le situazioni
squilibrate o atipiche (es. immobili di particolgyeegio o localizzati in ambiti parti-
colarmente esclusivi);

- | prezzi si riferiscono ad immobili “liberi”, dantendersi senza vincoli giuridici di
natura reale o obbligatoria e sono relativi a siegmita abitative, non a complessi
immobiliari;

- il Comitato ha elaborato la rilevazione avendoaati valutare la tendenza comples-
siva del mercato in provincia e valutando, casogaso, eventuali incongruenze di
guotazioni relative a zona contigue o con caratiene del mercato immobiliare si-
milari;

- le villette uni-bifamiliari possono avere, in casrticolari, valori sensibilmente piu
elevati rispetto a quelli rilevati.

Il punto di partenza per la valutazione é I'indivazione della metratura commercia-
le, secondo i criteri approvati dalla Giunta Carteen delibera n. 84 del 24 feb-
braio 2004, e rivisti con delibera n. 93 del 13 n0a2007, che fanno parte integrante
di questo listino.

In alcune aree, i valori minimi e massimi possomera rilevanti differenze perché
considerano tutti gli immobili di zona, nella logeneralita. Da questi dati ogni esti-
matore estrapola tutte le componenti intrinsechestdnseche dell'immobile (orien-
tamento, piano, numero di unita, vista, presenzsedriizi, qualita costruttiva ecc.)
per giungere alla determinazione specifica dell'imite considerato.

Nel listino sono stati indicati i valori degli imrdi nuovi/ristrutturati a nuovo e di
guelli integralmente da ristrutturare, senza irgatvstatici (costruiti indicativamente
35-45 anni fa).

Per calcolare la diminuzione del valore degli immalsati, in attesa di approvazione
definitiva dell’indice di vetusta, il Comitato Esdtvo suggerisce di applicare la se-
guente tabella, con il computo aggiunto di eventmailiorie.
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dalab5anni 1%

da 6 a 10 anni 1,1%
da 11 a 20 anni 1,2%
da 21 a 30 anni 1,3%
da 30 a 45 anni 1,4%

Si precisa che le percentuali vanno applicate gliscd’ e si prega di contattare
eventualmente l'ufficio per ulteriori chiarimenti.

Per la richiesta di stime su singoli immobili, ¢ffate dalla Borsa Immobiliare, si
rinvia a quanto indicato nella successiva pagireaVvi@io Stime”.

Si precisa che la presente pubblicazione € una nlazione dei valori dei beni
immobili, che non rientra nella funzione di accertanento che gli enti came-
rali svolgono in materia di prezzi, prevista dall’at. 46 del testo unico appro-
vato con R.D. 20/9/34 n. 2011 e dal DPR 28 giugn®55b n. 620.

! Esempio: appartamento di 23 anni

Si parte dal valore indicativo del nuovo (1" colapnEs.: min. 1.800 - max. 2.200

Da entrambi i valori si toglie:

- il 5% periprimi 5 anni (1% x 5) = min. 1.8000@-5)/100= 1.710 - max 2.200x(100-5)/100= 2.090

- i15,5% per il periodo da 6 a 10 anni (1,1% x Snin. 1.710x(100-5,5)/100=1.615,95 - max 2.q208-
5,5)/100=1.975,05

- i1 12% per il periodo da 11 a 20 anni (1,2% x £Ghin. 1615,95x(100-12)/100= 1.422,036 - max
1975,05x(100-12)/100=1.738,044

- i113,9% per il periodo da 21 a 23 anni (1,3% x 3pm. 1.422,036x(100-3,9)/100= 1.366,58 - max
1.738,044x(100-3,9)/100= 1.670,26

- Il valore finale sara pertanto min. 1.366,58 — niag70,26 €/mq



NOTA PER IL CONSUMATORE

Il “mediatore” viene definito dal codice civile,laticolo 1754 “colui che mette in
relazione due o piu parti per la conclusione datiare, senza essere legato ad alcuna
di esse da rapporti di collaborazione, di dipendemdi rappresentanza”.

Per esercitare lattivita di mediatore, fino al IRaggio 2012 era necessaria
liscrizione al ruolo degli Agenti d’affari in medzioné, attualmente & necessaria
I'iscrizione nel Registro delle Imprese se l'attéve svolta in forma di impresa oppu-
re per le persone fisiche l'iscrizione in un’appasezione del REA (Repertorio delle
notizie economiche e amministrative). Sia il Ragigtelle Imprese sia il REA sono
tenuti dalla Camera di Commercio che acquisiscengralla periodicamente la per-
manenza dei requisiti professionali che consent@sercizio dell’attivita di media-
zione immobiliare.

Va precisato che, ai sensi dell'articolo 6 dellggle 39/89, “... hanno diritto alla
provvigione soltanto coloro che sono iscritti neiolr...”, quindi nulla spetta
all'intermediario non iscritto al ruolo(ora Registro delle Imprese o apposita sezione
del REA).

Pertanto, il consumatore che si accinge a firmarqualsiasi contratto di intermedia-
zione immobiliare deve:

1. verificare che il mediatore sia iscritto al ruofme( i mediatori immobiliari abi-
litati prima della soppressione del ruolo — la fiesi si puo fare anche tramite il
sito Internet  della Camera  di Commercio di Vicenza
http://www.vi.camcom.it/mediatori.html), o che ss&ritto nell’apposita sezio-
ne del REA (in questo caso € utile chiedere ilinsatizione al mediatore ed
eventualmente effettuare una verifica presso glrtefli, anche telematici, del-
la Camera di Commercio). L'iscrizione del mediatadeun’associazione di ca-
tegoria comporta, generalmente, 'assoggettamentmi@i disciplinari e quin-
di puo essere un’ulteriore garanzia di professitmal

2. Verificare che il mediatore sia in possesso deddeso identificativo (con fo-
to) rilasciato dalla Camera di Commercio.

3. Chiedere che vengano utilizzati i formulari depatsith Camera di Commercio
sia per definire I'incarico sia per sottoscriveraproposta.

4. Concordare per iscritto I'entita della provvigioade relative modalita di pa-
gamento; nel formulario deve risultare chiaro geaho i servizi compresi nel-
la provvigione e quelli esclusi che eventualmemdranno pagati a parte. Il
pagamento della provvigione si prescrive dopo unoadalla conclusione
dell’affare e nel caso che a riscuotere l'onoralocstata una persona non iscrit-
ta al ruolo professionale (sezione del REA), esgagssere denunciata.

2 Soppresso dall'articolo 73 del D.Lgs. n. 59 deh2&zo 2012.



CRITERI DI CALCOLO DELLE SUPERFICI RESIDENZIALI

IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE

» 1/1delle superfici calpestabili abitabili;

» 1/1delle superfici mansardate abitabili con alteagaesiore a ml. 1,70;

» 1/1delle superfici delle pareti divisorie e muri imee perimetrali;

e 1/2delle murature a confine con altre unita;

» Balconi e terrazze:

- 1/3 di balconi e terrazze scoperte con dimensioni Bh®5% della superficie
dell’'unita principale servita;

- 1/4* di balconi e terrazze scoperte con dimension28&b al 50% della superficie
dell'unita principale servita;

- 1/6* di balconi e terrazze scoperte con dimensionb6&b al 100% della superficie
dell'unita principale servita;

- 1/10* di balconi e terrazze scoperte con dimensionisopel 100% della superfi-
cie dell’'unita principale servita;

» 1/2delle logge e balconi coperti;

» 1/2di portici;

» 2/3diverande;

» 2/3di locali accessori interrati e soffitte (taverfejanderie, vani multiuso) con sof-
fitto piano con altezza minima di ml. 2,20 e difgt# in andamento di tetto con al-
tezza superiore a ml. 1,70, collegati direttamentel'unita principale servita;

» 1/2 di locali accessori (cantine, depositi e sottgtetbn soffitto piano con altezza
minima di ml. 2,20 e di soffitte in andamento ditdecon altezza superiore a ml.
1,70, non collegati direttamente con l'unita prpade servita;

» Giardini:

- 1/6 di giardini e cortili ad uso esclusivo fino allaperficie lorda pari alla superficie
dell'unita principale servita;

- 1/10di giardini e cortili ad uso esclusivo fino allapsuficie lorda pari al triplo del-

la superficie dell’'unita principale servita;

- 1/20di giardini e cortili ad uso esclusivo fino allaperficie lorda pari al quintuplo

della superficie dell’'unita principale servita;

- 1/50di giardini e cortili ad uso esclusivo eccedeatslperficie lorda pari al quin-
tuplo della superficie dell’'unita principale sersitton limitazione alla superficie ac-
catastata o accatastabile al N.C.E.U.

* Per autorimesse, posti auto coperti o scopervaliatazione avverra a corpo zona per
zona.

Il parametro di riferimento non € comunquieiiore a:
- 2/3per le autorimesse;

- 1/2per i posti auto coperti;

- 1/5per i posti auto scoperti.

! nota: si applica per I'eccedenza dello scagliamegdente



PARTI COMUNI:

* 1/1del vano scala (al lordo dell’eventuale vano asceg) in proporzione alla super-
ficie dell'unita di riferimento con l'intero pianservito, misurato in proiezione oriz-
zontale;

* 1/1 dell’'atrio di ingresso comune in proporzione d@lgerficie dell’'unita di riferi-
mento con la somma di tutte le unita del condomsavito, misurato in proiezione
orizzontale;

» 1/2 del portico di ingresso comune misurato in praegei orizzontale da computarsi
in rapporto alla superficie dell’'unita di riferimgncon la somma di tutte le unita del
condominio servito;

e 1/10di giardini e cortili ad uso comune eccedentidpesficie coperta del fabbricato
in proporzione alla superficie dell’'unita di riferento con la somma di tutte le unita
del condominio servito. Non si computano i giardengcortili ad uso comune fino al
raggiungimento della superficie coperta del faldiaduori terra.

IMMOBILI AD USO NON RESIDENZIALE

IMMOBILI INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI

1/1 delle superfici calpestabili abitabili;

1/1 delle superfici delle pareti divisorie e dei muniarni e perimetrali;

1/2 delle murature a confine con altre unita;

1/20pro quota millesimale delle aree ad uso comune;

1/10delle aree di pertinenza ad uso esclusivo;

Le aree esterne caratterizzate da reale possiédifecatoria vanno computate separatamen-
te.

Nel caso di unita produttive servite da vani scat&ensore o montacarichi, verranno consi-
derate anche queste superfici pro quota di piano.

IMMOBILI COMMERCIALI

1/1 delle superfici calpestabili abitabili;

1/1 delle superfici pareti divisorie e muri interni erpetrali;
1/2 delle murature a confine con altre unita;

1/10delle aree di proprieta esclusiva ad uso privatalablico;
1/20delle aree ad uso comupm gquota millesimale.

IMMOBILI TERZIARIO E DIREZIONALE

Per le superfici coperte valgono gli stessi critegli immobili ad uso residenziale.
Per le superfici scoperte valgono gli stessi drdettati per gli immobili commerciali.



DEFINIZIONI:

loggia: superficie esterna dell’'unita principale, pavinaat interna alla sagoma
dell’edificio e chiusa da tre parti.

balcone:struttura sporgente dalla sagoma dell’edificio.

terrazza: superficie di lastrico solare, pavimentato, a liveli terra o ricavata ai pia-
ni superiori su solaio di copertura di volumi paatpiani inferiori dell’edificio, adat-
ta al soggiorno esclusivo.

veranda: terrazza o balcone con copertura chiuso da vetrate.

abitabile: ai fini urbanistici, abitabili sono le superficiiprarie (non accessorie) au-
torizzate ad uso di cucina, soggiorno, camera, daegc..

atrio di ingresso: in caso di vani scala plurimi nello stesso commessdominiale
viene considerato I'atrio del vano scala serventath di riferimento.

cantine e depositi:locali autorizzati urbanisticamente con destinagidiuso acces-
soria, non inerenti all’'unita principale.

sottotetto abitabile (mansarda):vani sottostanti a copertura in andamento di tetto
autorizzata urbanisticamente con destinazione djusmaria (camera, soggiorno,
bagno, cucina, ecc.).

sottotetto non abitabile: vani sottostanti a copertura in andamento di t@itorizza-
ta urbanisticamente con destinazione d’'uso acdes@mpositi, lavanderie, ecc.).

vano scala in caso di vani scala plurimi nello stesso cormgpbecondominiale viene
considerato quello servente I'unita di riferimento.
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LEGENDA

le vie sottoelencate identificano i confini deliegole aree
(per una maggiore definizione consultare il sitonternet www.borsaimmobiliarevicenza.it)

Zona 1 — centro

Contra Mure Pallamaio fino a contra Fascina, cot¢lée Grazie, contra Carpagnon, contra Oratoridi,Rrontra De Proti,
via Pigafetta, contra S. Paolo, coRiancoli, contra Ca’ Bianca, piazza Matteotti, Letedgli Angeli, Largo Goethe, contra
delle Canove, Motton Pusterla, contrétiPoontra Riale, contra S. Marcello, Mure Portat€lis, piazzale De Gasperi

Zona 2 — centro versante ovest

Viale Mazzini, corso S.S. Felice e Fortunatazpale De Gasperi, Mure Castello, S. Marcello, éoRiale, via Stalli, contra
Motton Pusterla, fiume Bacchiglione fino a viale it

Zona 3 — centro sud e viale X Giugno

Piazzale De Gasperi, corso S.S. Felice e Fortumitie, Verdi, contra Mure Pallamaio, viale Ereterponte S. Libera, viale
X Giugno fino a piazzale della Vittoria, viale D'Aglio, viale Margherita, viale Giuriolo, contra Gatca, contra Piancoli,
contra S. Paolo, via Pigafetta, contra De Protitr@oOratorio Proti, contra Pasini, contra Fascina.

Zona 4 — centro nord-est

Fiume Bacchiglione da Ponte Novo fino a contraténla, Motton Pusterla, contra Canove, Largo tBneviale Giuriolo,
viale Margherita, via Legione Gallieno, via Cecogrborgo S. Lucia, viale F.lli Bandiera, lato estcontra S. Bortolo e
contra S. Francesco fino a piazza Marconi, vidad/alia Sarpi, contra Bacchiglione fino a Ponte Novo

Zona 5 — Piscine e Quartiere Italia
Via Bacchiglione, via Sarpi, via Volta, via Pajellgale D’Alviano, via Parini, via Baretti, via Ari¢s, via Pascoli, via
Monzambano, lato nord di viale Dal Mer, via Albricci, via Forlanini, fiume Bacchiglioriimo a contra Ponte Novo.

Zona 6 — S. Bortolo, zona Laghi, Monte Berico (eksso viale X Giugno), Stadio e S. Andrea

Zona 6: S. Bortolo, zona Laghi Via Monzambano, via Pascoli, via Ariosto, viar®#, via Parini, viale D’Alviano, via
Pajello, area est di via Pagliarin@leiF.lli Bandiera, borgo S. Lucia, via Pasi, viadédlia, zona est di viale Astichello, via
Ragazzi del 99, viale Cricoli, strada bidicana, via Lago di Garda, via Lago Maggiore,hago di Como, via dei Laghi,
via della Polveriera, via M. Suelloailento.
Zona 6: Monte Berico - Strada di Gogna, lato sud di via Fusinato, val@iugno esclusa la zona fino a piazzale dellaovit
ria, via S. Bastiano, via dei Nani, strada Valmaramadella Rotonda.

Zona 6: Stadio e S. AndreaBorgo S. Lucia, via Pasi, Borgo Scroffa, via Quada Spalato, viale Trissino, via Bassano,
via dello Stadio, inizio Strada Rividarica, lato ovest Borgo Berga, viale Margherita,légione Gallieno, via Ceccarini

Zona 7 — Viale Trento, Cattane, Monte Crocetta, Bion

Zona 7Viale Trento, Cattane
Viale Mazzini, fiume Bacchiglione, viale®ri Giraldi, via Cavalieri di Vittorio Veneto, stta delle Cattane, viale Crispi,

viale del Mercato Nuovo, via Quintino I&ehrea nord di corso S.S. Felice e FortunatoBixe, via Cattaneo.
Zona 7:Monte Crocetta, Biron

Zona Monte Crocetta, strada Biron di Sopia@Brigata Granatieri di Sardegna, zona a ovesgtadit del Sole.

Zona 8 — Casale, S. Pio X, Ca’ Balbi, Anconetta, Naggio dei Fiori, Saviabona, Marosticana, P. Marckse,
S. Lazzaro, Ferrovieri, lato nord di Via Fusinab, S. Agostino

Zona 8S. Lazzaro - lato nord di viale S. Lazzaro, viad¢ Sole Nord-Est, via Moneta, via Fermi, via Dad3sina, via
Bellini, via Corelli, via Piccoli, via Maignan, viale Crispi, via del Mercato, viale QuintiSella.

Zona 8Ferrovieri, lato nord di via Fusinato - flume Reteca est, ferrovia a nord-ovest

Zona 9 — Villaggio del Sole, Pomari, Capitello

Strada Biron di Sopra, via Brigata GranatierSdrdegna, lato est di viale del Sole, viale deéS@rd-Est, via Moneta, via
Fermi, via Da Palestrina, via Bellini, via Corelltrada delle Cattane, via Cavalieri di Vittorio Vene@®ranatieri di Sarde-
gna, viale Pecori Giraldi, zona Strada Pasubio dir@apitello

Zona 10 — S. Felice e lato sud Viale S. Lazzaro

Viale dell'lppodromo, via Btg. Monte Berico, cors&SFelice e Fortunato, viale Mazzini, via Cattanéa Bixio, lato nord
di corso S.S. Felice e Fortunato findgaaSella, lato sud di viale S. Lazzaro fino dderovia
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Servizio Stime

La Borsa Immobiliare organizza un servizio di stim&osti predeterminati.
Il servizio € svolto dagli agenti accreditati isitral ruolo Periti ed Esperti del settore.

TARIFFARIO PER VALUTAZIONI IMMOBILIARI

DELLA BORSA IMMOBILIARE DI VICENZA

Valori Stima ordinaria St'rT('fS%rlzl)'tlca
finoa | 100.000,00 300,00 450,00
da 100.001,00 a 200.000,0f 400,00 600,00
da 200.001,00 a 300.000,0f 550,00 825,00
da 300.001,00 a 500.000,0 800,00 1.200,00
da 500.001,00 a 800.000,0f 1.100,00 1.650,00
da 800.001,00a | 1.200.000,0 1.625,00 2.437,50
oltre | 1.200.001,00 Tariffa da concordare

STIME SVOLTE DA PIU PERITI

Valori Stima ordinaria Stmgf%?)zl)'t'ca
finoa | 100.000,00 600,00 900,00
da 100.001,00 a 200.000,0f 800,00 1.200,00
da 200.001,00 a 300.000,0t 1.100,00 1.650,00
da 300.001,00 a 500.000,0f 1.600,00 2.400,00
da 500.001,00 a 800.000,0 2.200,00 3.300,00
da 800.001,00a | 1.200.000,0 3.250,00 4.875,00
oltre |1.200.001,00 Tariffa da concordare

Gli importi indicati si intendono IVA esclusa

Il modulo per la richiesta di stima € scaricabgé slto internet:
www.borsaimmobiliarevicenza.it
Per informazioni: tel. 0444/994861 - 994205
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IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE VICENZA

Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati irE/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbligate
riguardano singole unita abitative e non interi plaasi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di euatuali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallanéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le comepti intrinseche ed estrinseche dellimmobilegaiamento, piano, nu-
mero di unita, vista, presenza di servizi, qualibatruttiva ecc.) per giungere alla determinazispecifica dell'immobil
consideratoPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i prezzi vanno raenta-
ti in misura variabile da 100 a 150 €/mq.

appartamenti da
nuovo : . .
. ristrutturare Box singoli
o ristrutturato

VI C E NZA 2 NUOVO (senza necessita di (5m X 3m)

interventi statici)

min max min max min max
1- centro 2.325 | 3.500 875 1.450 | 40.500| 87.500
2 - centro versante ovest 1.850 | 2.725 800 1.025 | 24.500| 53.000

3 - centro sud e viale X Giugno| 1.925 | 2.925| 800 1.300 | 27.000| 53.000

4 - centro nord-est 1.775 | 2.675 750 1.100 | 25.000| 51.000

5 - Piscine e Quartiere Italia 1.625| 2.0/75| 700 975 15.000 | 22.500

6 - S. Bortolo, zona Laghi, Mont
Berico (escluso viale X Giugno), 1.475 | 1.950 | 600 850 13.500| 19.000
Stadio e S. Andrea

7-viale Trento, Cattane, Monte 1 309 | 1775 | 500 | 700 | 12.500| 16.500
Crocetta, Biron

8 - Casale, S. Pio X, Ca' Balbi,
Villaggio dei Fiori, Saviabona,
Marosticana, Ponte Marchese, | 1.225 | 1.550 500 725 12.000| 15.500
Lazzaro, Ferrovieri, lato nord di
Via Fusinato, S. Agostino

9 - Villaggio del Sole, Pomari, | 1 055 | 1425 | 400 | 550 | 11.000| 14.500
Capitello

10-S. Felicee latosud viale S| 1 150 | 1475 | 450 | 625 | 11.000| 15.500
Lazzaro
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IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE VICENZA

Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbligate
riguardano singole unita abitative e non interi plaasi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differenperché considerano tutti gli immobili di zonallanéoro generalitaDa
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le comepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilegaiamento, piano, nu-
mero di unita, vista, presenza di servizi, qualibatruttiva ecc.) per giungere alla determinazispecifica dell'immobil
consideratoPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i prezzi vanno raenta-
ti in misura variabile da 100 a 150 €/mq.

appartamenti da

VICENZA orsmurae | (LSS | e
F R AZ I O N I interventi statici)
min max min max min max

ANCONETTA 1.275| 1.600 450 625 11.000| 16.500
BERTESINA 1.325 | 1.625 450 650 12.500| 16.500
BERTESINELLA 1.325 | 1.600 525 700 11.500| 16.000
CAMPEDELLO 1.400 | 1.700 500 725 12.500| 16.500
CASALE 1.325 | 1.700 550 750 11.500| 16.500
MADDALENE 1.300 | 1.500 400 625 11.000| 16.000
OSPEDALETTO 1.300 | 1.450 475 650 11.000| 16.000
POLEGGE 1.250 | 1.525 450 600 10.500| 16.000
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IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE
BASSANO DEL GRAPPA

Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, si riferiscono @mobili "liberi", da intendersi senza vincoli datura reale o obbliga-
toria e riguardano singole unita abitative e ndarircomplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjtare la ta-
bella riportata a pag. 5, con il computo aggiunto deventuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché casiderano tutti gli immobili di zona, nella loro gaalita
Da questi dati ogni estimatore estrapola tutteolamonenti intrinseche ed estrinseche dell'immofoléentamento, pia-
no, numero di unita, vista, presenza di servizialitgu costruttiva ecc.) gr giungere alla determinazione spec
dell'immobile consideratoPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e,B
prezzi vanno aumentati in misura variabile da 100 450 €/mq.

D

appartamenti da
nuovo

BASSANO DEL orstuturato | (SN g | omxam)
GRAPPA ** anuovo interventi statici)
min max min max min max
1 - centro storico (1) 1700 | 3.675| 700 1.350 | 17.000| 33.000

2 - Margnan (2), Angarano (13)| 1.350 | 2.350 | 600 1.000 | 10.000| 20.500

3 - S. Vito (3) escluso Mottor
Firenze (6), Ca' Baroncello (5),
Marco (4), S. Croce (22), Mer

(20), S. Fortunato (9),  Borg 1.175| 1.800| 525 875 7.500 | 15.000
Zucco (10), S. Eusebio (15), S
Trinita e Villaggio Europa

4 - Nuovo Ospedale (7), Pré (21
Marchesane (11), Rondo Brent:
(12), S. Lazzaro (8), XXV Aprilg 1.000 | 1.450| 500 825 7.000 | 13.000
(14) escluso Villaggio Europa, §
Michele (16), Motton

5 - Campese (19) 900 | 1.175| 375 575 6.000 | 9.500
6 - Valrovina (17) 925 | 1.200| 375 600 6.500 | 9.500
7 - Rubbio (18) N.P. | N.P. N.P. N.P. N.P. N.P.

** | a numerazione dei quartieri indicata tra passntcorrisponde all'individuazione effettuata dahtine di Bassano
del Grappa con deliberazione del Consiglio Comunali4 del 11/2/2003
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IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE
ALTRI COMUNI

Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di eveali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differenze perclé@siderano tutti gli immobili di zona, nella logeneralita. D
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilediaamento, pian
numero di unita, eta, presenza di servizi, qualita costruttiva equer giungere alla determinazione spec
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)

nuovo
o ristrutturato a nuovo

min | max min | max min | max
AGUGLIARO
zona unica 1.000 | 1.200 400 600 5.000 | 6.000
ALBETTONE
zona unica 1.000 | 1.125 450 525 5.000 | 6.000
ALONTE
zona unica 1.075 | 1.225 450 550 9.500 | 11.500

ALTAVILLA VICENTINA

zona unica 1.225 | 1.625 500 725 9.500 | 13.500
ARCUGNANO

zona unica 1.275 | 1.675 400 750 12.000 | 14.500
ARZIGNANO

zona unica 1.200 | 1.800 400 900 10.000| 12.000
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjtare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallanéoro generalitaDa
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilediaamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)

nuovo
o ristrutturato a nuovo

min | max min | max min | max
ASIAGO
1. zona centrale o di pregio 2.050 | 4.050 | 1.175 | 1.725 | 16.500| 30.500
2. resto del territorio 1.350 | 2.475 800 1.300 | 10.500| 15.500

ASIGLIANO VENETO
zona unica 1.000 | 1.175 250 350 5.500 | 6.500

BARBARANO VICENTINO
zona unica 1.200 | 1.375 400 600 10.000 | 14.000

BOLZANO VICENTINO

zona unica 1.200 | 1.425 425 650 11.000| 14.000
BREGANZE

zona unica 1.300 | 1.600 475 800 6.500 | 10.500
BRENDOLA

zona unica 1.300 | 1.625 450 750 10.000 | 14.500
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché consatano tutti gli immobili di zona, nella loro genkita D3
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilediaamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, qaal@ostruttiva ecc.) pegiungere alla determinazione speci
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)
min | max min | max min | max

nuovo
o ristrutturato a nuovo

BRESSANVIDO

zona unica 1.000 | 1.150 350 500 7.000 | 9.500
BROGLIANO
zona unica 1.325 | 1.550 450 775 10.500| 15.000
CALDOGNO
1. tral iferi
] ZROETt%rZeOTEra € € peniena 1.200 | 1.500 375 625 12.500| 15.500
2. Cresole 1.225 | 1.475 400 525 11.500| 14.500

CAMISANO VICENTINO
zona unica 1.225 | 1.425 525 725 11.500| 15.000

CAMPIGLIA DEI BERICI

zona unica 1.000 | 1.150 400 550 6.000 | 8.000
CARRE
zona unica 1.125 | 1.325 450 675 5.000 | 10.000
CARTIGLIANO
zona unica 975 1.225 375 550 5.000 | 9.000

18



Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, si riferiscono admobili "liberi", da intendersi senza vincoli datura reale o obbligaria
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallanéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le aomepti intrinseche ed estrinseche dedthobile (orientamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e Bprezzi
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)

nuovo
o ristrutturato a nuovo

min | max min | max min | max
CASSOLA
1. centro — S. Zeno 975 1.225 450 625 5.000 | 11.000

2. Termine — S. Giuseppe 1.000 | 1.375 475 650 6.500 | 11.500

CASTEGNERO

zona unica 1.225 | 1.425 450 650 10.500| 15.500

CASTELGOMBERTO
zona unica 1.300 | 1.450 425 675 10.000 | 14.000
CHIAMPO

zona unica 1.150 | 1.375 325 550 9.000 | 10.500
CHIUPPANO

zona unica 1.100 | 1.300 400 650 5.000 | 8.000

CORNEDO VICENTINO
zona unica 1.300 | 1.550 425 725 9.500 | 14.500

COSTABISSARA
zona unica 1.250 | 1.675 500 775 12.500| 15.000

19



Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga

e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjtare la tabela

riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallanéoro generalita. D
questidati ogni estimatore estrapola tutte le componieiinseche ed estrinseche dell'immobile (oriergato, piang
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;

vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

nuovo
o ristrutturato a nuovo

appart. da ristrutturare
(senza necessita di
interventi statici)

Box singoli (5m X 3m)

min | max min max min | max
CREAZZO
1. zona centrale o di pregio 1.350 | 1.675 500 800 10.500| 15.000
2. resto del territorio 1.175 | 1.600 475 700 9.000 | 12.000
DUEVILLE
zona unica 1.200 | 1.525 425 625 9.500 | 12.000
GALLIO
zona unica 1.325 | 2.200 750 1.175 | 11.000| 19.000
GAMBELLARA
zona unica 1.200* | 1.350* | 350* 550* 7.00G |10.000
GAMBUGLIANO
zona unica 1.125 | 1.275 300 500 8.500 | 11.500
GRANCONA
zona unica 1.000 | 1.150 375 475 6.000 | 8.000
GRISIGNANO DI ZzOCCO
zona unica 1.125 | 1.350 525 750 11.000| 15.000

* || valore indicato si riferisce alla rilevazionkel 1° semestre 2016
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, si riferiscono admobili "liberi", da intendesi senza vincoli di natura reale o obbligat
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed esigeche dell'immobile (orientamento, pig
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaaldostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe enemgica A e B, i prezz
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di
interventi statici)

min | max min | max min |  max

nuovo

0 ristrutturato a nuovo ER SmgO“ (5m i 3m)

GRUMOLO DELLE ABBADESSE

zona unica 1.150 | 1.350 500 725 10.500 | 14.500
ISOLA VICENTINA
zona unica 1.175 | 1.475 400 600 10.000| 13.500
LONGARE
zona unica 1.150 | 1.500 450 650 11.000| 15.000
LONIGO
1. zona centrale o di pregio 1.200 | 1.475 400 550 9.500 | 14.000
2. resto del territorio 1.125 | 1.275 300 425 8.000 | 10.000
MALO
zona unica 950 1.300 375 525 8.000 | 11.500
MARANO VICENTINO
zona unica 975 1.225 475 625 5.500 | 8.500
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati irE/mq, si riferiscono ad immobili "liberi”, da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intermplessi immobiliari.
Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjtare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evemali migliorie.
I valori minimi e massimi hanno rilevanti differenperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
quest dati ogni estimatore estrapola tutte le compaonigmitinseche ed estrinseche dellimmobile (orienéato, piand
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaaltostruttiva ecc.) per giungere alla determinaziapecific
dell'immobile consideratdPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre

vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

AUOVO appart. da ristrutturare
. (senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
o ristrutturato a nuovo . : e
_ | |nFervent| statici) _
MAROSTICA
1. zona centrale o di pregio 1.325 | 2.475 650 900 8.500 | 11.500
2. resto del territorio 1.075 | 1.425 450 675 6.500 | 10.500
MASON VICENTINO
zona unica 975 1.225 475 600 5.500 | 8.500
MOLVENA
zona unica 900 1.175 425 550 6.500 | 8.500
MONTEBELLO VICENTINO
zona unica 1.200 | 1.375 400 550 10.000| 12.000
MONTECCHIO MAGGIORE
1. zona centrale o di pregio 1.375 | 1.775 500 750 12.500 | 20.000
2. resto del territorio 1.200 | 1.475 425 650 9.000 | 13.000
MONTECCHIO PRECALCINO
zona unica 1.100 | 1.275 325 450 8.500 | 10.000
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, si riferiscono admobili "liberi", da intendersi senza vincoli datura reale o obiglatoriz
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.
Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobileégiaamento, piao
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaaldostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

nuovo
0 ristrutturato a nuovo

appart. da ristrutturare
(senza necessita di
interventi statici)

Box singoli (5m X 3m)

min | max min | max min |  max
MONTE DI MALO
zona unica 950 1.250 350 525 N.P. N.P.
MONTEGALDA
zona unica 1.200 | 1.300 450 600 10.000| 12.000
MONTEVIALE
zona unica 1.250 | 1.575 475 700 11.500| 15.000
MONTICELLO CONTE OTTO
1. centro 1.275 | 1.600 425 650 11.000| 14.500
2. Cavazzale 1.300 | 1.700 425 700 12.000| 15.000
MUSSOLENTE
zona unica 1.000 | 1.150 425 600 6.000 | 8.000
NANTO
zona unica 1.100 | 1.250 500 600 9.000 | 10.000
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
guest dati ogni estimatore estrapola tutte le companemtinseche ed estrinseche dell'immobile (orienéto, piang
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@apecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)

nuovo
0 ristrutturato a nuovo

min | max min | max min |  max
NOVE
zona unica 950 1.250 375 600 6.000 | 9.500

NOVENTA VICENTINA

zona unica 1.250 | 1.400 450 650 9.000 | 11.500
ORGIANO

zona unica 1.075 | 1.225 325 425 7.000 | 9.500
PIANEZZE

zona unica 950 1.250 400 550 7.500 | 9.500

POIANA MAGGIORE

zona unica 1.100 | 1.200 450 525 7.000 | 9.000

POVE DEL GRAPPA

zona unica 1.050 | 1.500 350 575 8.500 | 11.500

QUINTO VICENTINO

zona unica 1.200 | 1.425 475 725 | 11.500 | 14.500
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. B
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobileégiotamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@apecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di
interventi statici)

nuovo

0 ristrutturato a nuovo ER SmgO“ (5m i 3m)

min | max min | max min |  max
RECOARO TERME
zona unica 1.050 | 1.350 375 675 8.000 | 11.500
ROANA
1. Roana 1.175 | 1.750 700 1.050 | 7.500 | 12.500
2. Canove - Camporovere 1.475 | 2.300 775 1.450 | 10.000| 16.000
3. Cesuna — Tresché Conca 1.200 | 1.725 650 1.100 | 10.000| 15.500
ROMANO D’EZZELINO
1. Romano - S. Giacomo 1.000 | 1.375 425 650 7.500 | 11.000
2. Fellette — Sacro Cuore 925 1.200 350 550 6.500 | 9.000
ROSA
zona unica 1.050 | 1.375 375 600 5.500 | 10.500
ROSSANO VENETO
zona unica 950 1.125 350 525 5.000 | 8.500
SANDRIGO
zona unica 1.275 | 1.650 475 625 9.500 | 10.500
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati in €/mq, si riferiscono admobili "liberi", da intendersi senza \iali di natura reale o obbligato
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.
Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetali migliorie.
I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le aomepti intrinseche ed estrinseche dedthobile (orientamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e Bprezzi
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

nuovo
o ristrutturato a nuovo

appart. da ristrutturare

(senza necessita di
interventi statici)

Box singoli (5m X 3m)

min | max min max min | max
SAN VITO DI LEGUZZANO
zona unica 1.125 | 1.300 500 800 N.P. N.P.
SARCEDO
zona unica 1.075 | 1.300 475 600 5.000 | 9.500
SAREGO
zona unica 1.125 | 1.250 350 450 8.000 | 10.000
SCHIO
1. zona centrale o di pregio 1.275 | 1.625 450 725 8.000 | 11.500
2. resto del territorio 1.100 | 1.400 400 725 6.500 | 9.500
SOSSANO
zona unica 1.125 | 1.225 475 575 8.000 | 10.000
SOVIZZ0
zona unica 1.275 | 1.675 425 700 8.500 | 12.500
TEZZE SUL BRENTA
zona unica 925 1.175 375 550 5.500 | 8.500
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga
e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjtare la tabela
riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

| valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
questi dati gni estimatore estrapola tutte le componenti isgahe ed estrinseche dell’immobile (orientamenianagg
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@apecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i prez
vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

appart. da ristrutturare
(senza necessita di Box singoli (5m X 3m)
interventi statici)

nuovo
0 ristrutturato a nuovo

min | max min | max min | max
THIENE
1. zona centrale o di pregio 1.425 | 1.900 575 825 11.500| 17.000
2. resto del territorio 1.125 | 1.400 400 625 6.000 | 11.000

TORREBELVICINO

zona unica 1.100 | 1.200 675 800 N.P. N.P.

TORRI DI QUARTESOLO

zona unica 1.225 | 1.550 500 700 10.000| 12.000
TRISSINO
zona unica 1.475 | 1.625 425 700 9.500 | 14.500
VALDAGNO
zona unica 1.250 | 1.625 425 625 9.000 | 14.500
VILLAGA
zona unica 1.000 | 1.175 350 475 6.500 | 9.000
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Compravendita

N.B.: i prezzi, indicati ir€/mq, si riferiscono ad immobili "liberi", da intdarsi senza vincoli di natura reale o obbliga

e riguardano singole unita abitative e non intemplessi immobiliari.

Per calcolare la diminuzione del valore degli immoiti usati, il Comitato Esecutivo suggerisce di apjptare la tabela

riportata a pag. 5, con il computo aggiunto di evetuali migliorie.

I valori minimi e massimi hanno rilevanti differemperché considerano tutti gli immobili di zonallaéoro generalita. D
questi dati ogni estimatore estrapola tutte le camepti intrinseche ed estrinseche dell'immobilediaamento, pian
numero di unita, vista, presenza di servizi, gaal@ostruttiva ecc.) per giungere alla determinazi@pecific
dell'immobile considerataPer gli immobili dotati di certificato di appartenenza alla classe energetica A e B, i pre;

vanno aumentati in misura variabile da 100 a 150 €iq.

nuovo
o ristrutturato a nuovo

appart. da ristrutturare

(senza necessita di
interventi statici)

Box singoli (5m X 3m)

VILLAVERLA

zona unica 1.100* | 1.300* | 400* 600* 6.00G | 10.000

ZANE

zona unica 1.175 | 1.450 500 725 6.500 | 10.500
ZOVENCEDO

zona unica 1.000 | 1.225 325 400 6.500 | 9.000
ZUGLIANO

zona unica 1.100 | 1.325 450 650 5.000 | 9.000

* || valore indicato si riferisce alla rilevaziormkel 1° semestre 2016
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IL SETTORE IMMOBILIARE E DELLE COSTRUZIONI
IN ITALIA E NELLA PROVINCIA DI VICENZA

Riportiamo alcundati afferenti il settore immobiliare e delle costuzioni a livello nazio-
nale.

Secondo I'ISTAT nel mese di gennaio 2017 lindicesthgionalizzato dellaroduzione
nelle costruzioniha evidenziato una riduzione su base mensile ,8063su base annua a
gennaio 2017 l'indice corretto per gli effetti dilendario e diminuito del 5,2%. Sempre su
base annua a gennaio 2017 hanno registrato un'@spandelcosto dei fabbricati resi-
denziali (+0,5%).

Sempre nelle valutazioni dellISTAT, il 1° semesB@16 e stato caratterizzato da una di-
namica evolutiva dgpermessi di costruirerelativamente all'area dei fabbricati residenzia-
li: il numero di abitazioni ha superato nel 1° teisire le 10 mila unita e nel 2° trimestre le
11 mila unita, anche se si registra una limitatatrazione rispetto al 1° semestre del 2015
pari a -1,1%; la superficie utile abitabile invecéevitata di 4 punti percentuali. Per quanto
concerne la nuova edilizia non residenziale la gigie si € contratta dell’8,3%.

L'ISTAT stima che nel 3° trimestre del 2016nkdice dei prezzi delle abitazioni(IPAB)
acquistate dalle famiglie, tanto per uso abitatike per finalita di investimento, sia cresciu-
to di +0,1% rispetto al trimestre precedente alsi@nuito di -0,9 punti percentuali nei con-
fronti dello stesso periodo del 2015.

Veniamo ora amercato del lavoro nel settore delle costruzioni: globalmentiegdut di
lavoro (ore lavorate di contabilita nazionale per tutsiettori) nel 4° trimestre del 2016 su
base trimestrale & aumentato dello 0,4% e su lvaseake dello 0,6%, ma il settore delle co-
struzioni ha registrato una flessione tanto congiate (-0,3%) che tendenziale (-2,3%).

Nel 3° trimestre 2016 leonvenzioni notarili di compravendita di fonte notaile si sono
attestate a quota 172.301 con un aumento del 18,98gione d’anno. Nei primi nove mesi
del 2016 il mercato delle compravendite immobilm@umentato di quasi 20 punti percen-
tuali pari a 526.165 convenzioni notarili di compadita in totale quale risultato di
490.937 relative a immobili ad uso abitativo (+28,4u base annua) e di 32.472 riferite ad
immobili ad uso economico (+26,7%). Sotto il profierritoriale nel Nord-est I'incremento
delle compravendite su base annuale é stato panaeto mentre nelle altre aree territoriali
la lievitazione é stata meno intensa.

Per quanto concernemutui, finanziamenti e altre obbligazioni con costuzione di ipo-
teca immobiliare stipulati con banche o soggetti gersi dalle banchele convenzioni ro-
gate nel 3° trimestre del 2016 sono state 93.987uccaumento di +9,8% rispetto al 3° tri-
mestre del 2015 (+11,8% il Nord-ovest, +9,9% il thest, +8,9% il Centro, +5,4% il Sud,
+12,9% le Isole). L'Osservatorio ANCE sull'industrilelle costruzioni nel Rapporto elabo-
rato nel mese di gennaio 2017 stima un contenutoeato degliinvestimenti in costru-
zioni pari allo 0,3% in termini reali per il 2016 qualenseguenza delle opinioni espresse
dalle imprese associate allANCE e di una legg@®gamento della crisi: si tratta del pri-
mo, pur limitatissimo recupero dopo una crisi assaira: -7,5% nel 2013, -5,2% nel 2014, -
1,0% nel 2015). In dettaglio tele risultato é ridoaoibile ad una flessione della nuova edili-
zia residenziale ed ad un sensibile aumento degdistimenti di riqualificazione del patri-
monio abitativo (tale lievitazione € dovuta al paiemento fino al termine del 2016 degli
incentivi fiscali per le ristrutturazioni edilizie per I'efficientamento energetico). Vi e stato
poi un incremento dello 0,8% degli investimentivpti in ambito non residenziale e una lie-
vitazione dello 0,4% degli investimenti pubblicidgnstruzioni non residenziali.
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Secondo 'ANCE nel 2017 il settore potrebbe ripensd anche se a ritmi assai modesti:
+0,8% gli investimenti in costruzioni, esito di 6% nell’area abitativa e +1,0% nel seg-
mento non residenziale. In dettaglio all’arretratoedelle nuove costruzioni (-1,4%) do-
vrebbe affiancarsi un aumento dell’1,4% degli méti manutentivi, gli investimenti
nell'ambito non residenziale privato dovrebbercsceze in misura assai contenuta (+0,3%),
le risorse destinate alle opere pubbliche dovrebbevitare di quasi 2 punti percentuali. Il
settore delle costruzioni dovrebbe trarre impulssitpvo dai provvedimenti contenuti nella
Legge di Bilancio 2017 indirizzati al rilancio deginvestimenti infrastrutturali e
all'irrobustimento degli incentivi fiscali esisterdon particolare riferimento alla messa in
sicurezza sismica e all'efficienza energetica, péroaturalmente le misure previste siano
attuate con coerenza e rapidita.

Il sondaggio congiunturale sul mercato delle abitazionn lItalia - realizzato da Banca
d’lItalia e Tecnoborsa presso un campione rapprasentdi 1.507 agenzie immobiliari e re-
lativo all’'attivita di compravendita, a quella didazione e ai correlati prezzi e riferito al 4°
trimestre 2016 - ha evidenziato le seguenti riszka

1. Nel 4° trimestre del 2016 tra gli agenti immobiligrartecipanti al sondaggio Il
27,6% ha rilevato - nel confronto con il precedant®@estre - una diminuzione dei
prezzi di vendita in significativa deceleraziorgpatto al trimestre precedente.

2. La quota di agenzie che hanno venduto abitaziolta mgiarta frazione dell’anno é
aumentata dal 72,9% del trimestre luglio-setten2x6 all’80,6%.

3. Il saldo tra coloro che hanno stimato un aumenggi decarichi a vendere da evadere
rispetto al precedente trimestre e coloro che ieVe@nno constatato un restringimen-
to delle giacenze di incarichi a vendere € passallo 0,7 della precedente indagine
a -4,0 punti percentuali (6,4 punti un anno prima).

4. Lo sconto sui prezzi di vendita rispetto alle redie iniziali del venditore si € attesta-
to all’11,6% ovvero 1,4 punti in meno del trimegbrecedente e 2,6 punti in meno su
base annua.

5. Il tempo medio tra l'affidamento dell’incarico e Vendita € di 7,7 mesi da 8,9 della
rilevazione precedente (9,1 mesi nel trimestrebo&talicembre 2015).

6. La quota di acquisti finanziati con mutuo e dimtauilall’80,2% del trimestre luglio-
settembre 2016 al 79,5% (68,5% l'anno precedentkejapporto tra il prestito ed il
valore delllimmobile e passato dal 74,7% al 75,%% 7% un anno prima).

7. L'83,2% delle agenzie ha dichiarato di avere loadtoeno un immobile nel 4° tri-
mestre del 2016 e il 15,7% delle agenzie ha ritewsta diminuzione dei canoni di
locazione su base trimestrale.

8. Per quanto attiene alle prospettive di mercatauiropera I'agenzia, le opinioni otti-
mistiche sulle condizioni attese superano quelssipastiche di 7,5 punti percentua-
li.

9. Infine la situazione generale del mercato immofglia Italia: sul breve andare le at-
tese favorevoli superano quelle sfavorevoli di Lhtpcon una significativa accele-
razione rispetto al trimestre ottobre-dicembre 20N orizzonte temporale piu lun-
go (due anni) domina I'ottimismo: saldo positiva3&i,2 punti.

Il rapporto mensile ABI del marzo 2017 dice cheehbiraio I'ammontare dei prestiti alla
clientela e stata pari a 1.800,9 miliardi di eurm valore nettamente superiore
allammontare totale della raccolta da clientel®99,4 miliardi di euro). | prestiti a fami-
glie e imprese sono in cresciuta su base annua, 8?4 (+1,5% nel gennaio 2017).nller-
cato dei mutui appare in ripresa: a gennaio 2017 I'ammontar@ealei mutui in essere
delle famiglie ha registrato una variazione poaittlr +1,9%. Il tasso medio sulle nuove o-
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perazioni di finanziamento alle imprese ha raggiuhbuovo minimo storico di 1,45% (da
1,56% il mese precedente e 5,48% a fine 2007asBd medio sulle nuove operazioni per
I'acquisto di abitazioni si € collocato al 2,13%08% a gennaio 2017 e 2,02% a dicembre
2016 minimo storico e 5,72% a fine 2007).

Nei calcoli dell'Osservatorio del Mercato Immobikadell’ Agenzia del Territorio e relativi
all'intero 2016 lecompravendite - su base annua - sono aumentate del 18,4% petale

di 1.141.012NTN (numero di transazioni di unita immobiliari “norhizaate” nel senso che
le compravendite dei diritti di proprieta sono “tate” relativamente a ciascuna unita im-
mobiliare tenendo conto della quota di proprietgettp di transazione). Sotto il profilo set-
toriale i volumi di compravendita sono cresciutl @8,9% nell’area residenziale (528.865
NTN in cifra assoluta), del 12,5% nel terziario9%6 NTN), del 16,6% nel segmento
“commerciale” (30.586 NTN), del 22,1% nel settorequttivo (11.287 NTN), del 19,2% in
relazione alle pertinenze (411.003 NTN) e del 14/88d'area classificata come “altro”
(149.324 NTN).

Veniamo ad alcurdlati relativi al Vicentino.

Per quanto concerrla struttura produttiva, il settore immobiliare e delle costruzioni be-
rico (settore delle costruzioni, impiantisti, medtne immobiliare e gestione immobiliare)
era costituito nel 2016 da 13.318 unita locali§%,su base annua) di cui 9.509 nel settore
delle costruzioni (-0,9%), 3.047 impiantisti (+0,8%85 mediatori immobiliari e 77 opera-
tori nella gestione immobiliare. Gli addetti - sempl 31 dicembre 2016 - erano 23.586
(+0,6% rispetto al 2015) cosi ripartiti: 15.060 nemparto delle costruzioni (+0,9% in ra-
gione di anno), 7.766 impiantisti (-0,2%), 644 falibito della mediazione immobiliare
(+2,1%) e 116 nella gestione degli immobili (+0,9%@ unita locali artigiane a fine 2016
erano 9.286 (pari al 69,7% del totale contro il38b,nazionale e una flessione su base an-
nua di -1,3%) di cui il 6.806 nelle costruzioni{lL,6% del totale versus il 55,7% italiano e
-1,5% in ragione di anno) e 2.479 nel segmento amtysti (1'81,4% del totale contro il
69,3% nazionale e un cedimento rispetto al 31 dicerdel 2015 di -0,6%).

Sotto il profilo congiunturale, nel 3° trimestre 2016 a livello veneto il fatturatelle im-
prese delle costruzioni ha registrato una situazgostanzialmente stabile (+0,1%) rispetto
allo stesso periodo del 2015. Il portafoglio ordiai marcato un leggero aumento (+0,3%),
mentre i prezzi hanno visto un incremento dell’l,2% base occupazionale ha registrato
una leggera flessione (-0,6%). Nella provincia dieviza le dinamiche del mercato relative
al 3° trimestre 2016 hanno evidenziato un andameagativo delle variabili analizzate. In-
fatti il terzo segmento dell'anno ha visto il fatto del settore diminuire dell’l,5% e le
commesse dello 0,7% rispetto all’'analogo trimedek2015. Anche per quanto riguarda il
risultato provinciale degli organici si e verificatin risultato negativo (-0,5%). | prezzi si
sono confermati in leggera crescita (+0,6%). Daitpuli vista previsionale relativamente al
semestre ottobre 2016-marzo 2017 gli operatorinticedel settore hanno indicato come
probabile una lieve diminuzione sia del fatturate cel flusso degli ordinativi. Per i prezzi
e per I'occupazione le previsioni indicavano il neammento degli attuali livelli. La produ-
zione edilizia residenziale, non residenziale emlre pubbliche sono state date in aumen-
to. In territorio lievemente positivo anche le datgeve relative alle ristrutturazioni. Le a-
spettative degli operatori a livello regionale ehs discostate da quelle della provincia per
gli ordini ed il fatturato previsti come stabilper i prezzi dati in contenuta lievitazione.
Nella provincia di Vicenza nel settore residenzigleompravendite sono state nel 2016
7.555 pari al 15,6% del totale regionale (22,2% &z, 20,4% Verona, 18,0% Padova,
15,4% Treviso, 4,3% Belluno e 4,2% Rovigo). Il comto su base annua indica un aumen-
to del 23,1% del totale regionale e Vicenza marcawanzamento del 21,7% (+31,1% Tre-
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viso, +27,1% Venezia, +21,3% Padova, +20,3% Vereia,3% Rovigo e +11,3% Bellu-
no).

Per quanto riguarda le compravendite nel terziro@nza detiene una quota del 16,8% sul
valore regionale (Padova 20,7%, Verona 20,0%, Man&&,9%, Treviso 16,8%, Rovigo
4,4%, Belluno 2,5%). A livello regionale si e rdgigo un incremento del 14,2% (+3,9%
nella provincia berica, contro +44,9% a Verona, ,926 a Treviso, +15,4% a Rovigo,
+10,0% a Venezia con i valori di Padova invaria®®2% a Belluno.

Sempre nel 2016 nel settore commerciale Vicenza3®AnNTN incide sul totale regionale
per il 14,3% (Venezia 21,9%, Padova 21,2%, Veroh@%, Treviso 15,0%, Rovigo 6,2% e
Belluno 3,8%). La provincia berica denuncia nelfoomo annuale un avanzamento del
9,8% contro una crescita regionale di 16,2 puntceauali (Belluno +33,7%, Padova
+28,5%, Venezia +23,8%, Treviso +21,6%, Rovigo $¥8¢e Verona -4,5%).

Per quanto concerne il settore produttivo Vicenaartarcato nel 2016 un balzo in avanti
dell'8,5% (da 305 a 331 NTN) contro una media regle di +13,0% (da 1.206 a 1.363
NTN); i risultati sono performanti per tutte le gnoce: +30,6% Belluno, +18,7% Venezia,
10,7% Treviso, +9,4% Rovigo e +7,6% Padova. Penigueoncerne I'incidenza sul totale
regionale la provincia berica detiene una quota2deB% contro il 20,4% di Treviso, il
19,0% di Padova, il 15,3% di Verona, il 13,2% dingeia, il 4,8% di Belluno e il 2,9% di
Rovigo.

Infine le pertinenze: la quota di NTN della provanberica sul totale regionale e del 16,3%
dietro Verona (21,5%), Venezia (19,9%), PadovaQ¥4s},e Treviso (16,9%) e davanti a
Belluno (4,1%) e Rovigo (3,4%); nella media regien& volume delle compravendite e
cresciuto del 24,6% e a Vicenza 'aumento € sta®3( punti (in crescita tutte le altre real-
ta: Treviso +32,0%, Venezia +25,4%, Rovigo +22,4%rona +21,5%, Padova +20,2% e
Belluno +11,9%.

Finanziamenti diretti all’acquisto di immobili e abitazioni: i dati sulle erogazioni di fi-
nanziamenti oltre il breve termine per le famigi@nsumatriciper I'acquisto di abitazioni
evidenzia al 30 settembre 2016 un lievissimo avauezdaio su base annua: si € passati da 4
miliardi e 585 milioni di euro a 4 miliardi e 590Imani di euro (+0,1%).

Relativamente alle quotazioni, la riduzione detlite sinteticd & pari a -0,4% contro il
+0,6% dell'indicatore dei prezzi delle nuove ahibaz calcolato dall’lstat. In generale le ri-
levazioni della Borsa Immobiliare di Vicenza evidemo quotazioni stabili o leggermente
calanti in quasi tutte le zone a causa di un mercatipresa ma ancora debole, si eviden-
ziano tuttavia alcune situazioni in controtendeoaa leggeri incrementi di prezzo (e il caso
ad esempio delle zone centrali di Bassano del Grapgi Rosa). Il «Comitato Esecutivo»
indica che il prezzo del nuovo risente anche ddillainuzione dei prezzi dei terreni, ma
prevale nelle quotazioni una sostanziale stazietwudelle quotazioni: la combinazione di
un livello di prezzo basso e di costi dei muturipresa hanno gia portato ad un aumento
delle compravendite e conseguentemente potrebbecessi prossimi mesi anche un primo
risveglio dei prezzi. Sempre piu rilevante il meocdelle locazioni dove si segnalano im-
portanti opportunita con riferimento al canone aj@wo (nei comuni di dimensioni maggio-

® Indice del prezzo delle compravendite di immotgidenziali in provincia di Vicenza:

Riferito alle compravendite di nuove abitazionias#ato sulle quotazioni della Borsa immobiliare dieviza. L'indice
stato costruito tenendo conto delle quotazionritéea 31 comuni della provincia con una popolagicomplessiva di
circa 500 mila residenti. La quotazione media (ralmedio tra minimo e massimo) & stato pesatol pemiero di resi-
denti, ove possibile si & utilizzato la suddivigatella popolazione per aree o quartieri (Vicersmduse le frazioni e
Bassano del Grappa), se il comune & suddiviso énzdme (zona centrale e resto del territorio) fssato convenzio-
nalmente che la popolazione sia concentrata pgemo nella zona centrale e per due terzi nel rdstaerritorio.

L'indice ha per base 1° semestre 2012=100.
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ri, cosiddetti “ad alta tensione abitativa”) e adlgportunita per gli studenti universitari nel
comune di Vicenza. Infine va rilevato che le nuteeniche costruttive portano a poter di-
sporre di edifici piu performanti in termini di immfio ambientale e di contenimento dei con-
sumi energetici.

Fonti: Agenzia del territorio, ANCE Veneto, Bancé#alia, Tecnoborsa, Camera di Commercio di Viceratat, U-
nioncamere Veneto, VenetoCongiuntura, analisi demiato Esecutivo della Borsa Immobiliare della @aandi
Commercio di Vicenza

a cura dell’Ufficio Studi della Camera di CommerdioVicenza
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BONUS IMMOBILI

L’art. 21 DL n. 133/2014, Decreto c.d. “Sboccai#tdha introdotto a decorrere dal

13/9/2014 I'agevolazione fiscale connessa all’asigui costruzione di immobili da

parte di privati per il periodo destinati alla La@ane a “canone concordato” o “ca-
none speciale”

Il contratto di locazione a canone concordato féeddnzia dell’affitto a canone libero

perché il canone non é di mercato ma calmierato:pu® superare un tetto massimo
stabilito da accordi territoriali tra le principdlirganizzazioni dei proprietari e degli

inquilini. Il contratti a canone concordato riguang i contratti ad uso abitativo, ma
anche ad uso transitorio o per gli studenti unitemnis vengono applicati solo nei co-

muni ad alta densita abitativa. Per la provinci¥idenza abbiamo: Vicenza, Valda-
gno, Bassano del Grappa, Arzignano e Schio.

Per gli acquisti di unitd immobiliari, effettuatald01/01/2014 al 31/12/2017, da parte
di persone fisiche e possibile usufruire di unaudezhe del reddito complessivo, cosi
sintetizzabile:

®

B Acquisto di unita immobiliari di nuova costruziopeoggetto di ristrutturazion
cedute dalla stessa impresa e da cooperativeiedilida quelle che hanno effettuato
il predetto intervento
B Prestazioni di servizi, dipendenti da un contrafeppalto per la costruzione di
unitd immobiliari su aree edificabili possedutenmai dell'inizio dei lavori o sullg
guali sono gia riconosciuti diritti edificatori

SPESE PER LE
QUALI SPETTA
LA DEDUZIONE

CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE

B A destinazione residenziale (categorie A con esuhe di A/1, A/8 e A/9)
B Non localizzate in zone omogenee classificatedtaqzarti del territorio destinate
ad usi agricoli
B Con prestazione energetica di classe A o B in bBAaenormativa nazionale o re-
gionale

B Destinato, entro 6 mesi dall’acquisto/ultimaziates lavori, alla locazione pe
CONDIZIONI PER almeno 8 anni

=

USUFRUIRE N.B. La deduzione non cessa se, per motivi non implutaiocatore, il contratto d
DELLA locazione si risolve prima della scadenza coniaégta ne deve essere stipulato un
DEDUZIONE altro entro 1 anno dalla data della risoluzionepietedente contratto

CARATTERISTICHE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE

B Non ci devono essere rapporti di parentela ehfydrno grado tra locatore e cop-
duttore
B || canone di locazione non deve superare quebwigto dagli accordi territoriali
dei contratti di locazione a canone concordato
B |l canone di locazione non deve superare il 5% \dbre convenzional
dell’'alloggio per i contratti a “canone speciale”

11

B 20% del prezzo di acquisto dell'immobile come tta di compravendita o delle
spese di costruzione attestate dall'impresa chedfettuato i lavori
MISURA DELLA | B Fino ad un ammontare massimo di spesa pari a £@0@anche su piu acquisti

DEDUZIONE di unita immobiliari)
B Rimborso in 8 quote annuali di pari importo a des@ dall’'anno in cui viene
stipulato il contratto di locazione
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CERTIFICAZIONE ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Nella Regione del Veneto, a decorrere dal 01 o#t@0x15, si applica quanto previsto
dal D.M. 26 giugno 2015 “Adeguamento del decretoMiaistro dello sviluppo eco-
nomico, 26 giugno 2009 - Linee guida nazionali lperertificazione energetica degli
edifici” pubblicato nel S.0O. n. 39 alla Gazzettditiale della Repubblica Italiana n.
162 del 15 luglio 2015.

Per corso normativo

| nuovi edifici devono essere dotati di attestatpréstazione energetica secondo le
disposizioni stabilite dal D.Lgs. 19 agosto 200392 e s.m.l..

Dal 1° gennaio 2007 la certificazione energetieca@ condizione indispensabile per
accedere alle agevolazioni fiscali, previste inaRmaria, per interventi migliorativi
delle prestazioni energetiche degli edifici.

Dal 1° luglio 2007 I'attestato di prestazione emica € obbligatorio per i vecchi edi-
fici (gia esistenti o in costruzione alla data dirata in vigore del D.Lgs.192/2005
(8/10/2005), di superficie utile superiore a 1.00P, nel caso di vendita dell’intero
immobile.

Dal 1° luglio 2008 I'obbligo e esteso agli edifuti superficie utile fino a 1.000 m2
(sempre nel caso di vendita dell’intero immobile).

Dal 1° luglio 2009 le unita immobiliari, oggetto dompravendita, devono essere do-
tate dell’attestato di prestazione energetica.

Come stabilito dal Decreto Legge 4 giugno 2013 &. (fhodificato dal D.L.
145/2013), dal 6 giugno 2013 in caso di nuova lmrez il proprietario e tenuto a
produrre I'Attestato di Prestazione Energetica (A )Pe nei contratti di locazione é
inserita apposita clausola con la quale il condattia atto di aver ricevuto le infor-
mazioni e la documentazione comprensiva dell'a@testelativo alla prestazione e-
nergetica dell’edifico o dell’'unita immobiliare.

Gli annunci di offerta di vendita o di locazionedtlificio o di unita immobiliare tra-
mite tutti i mezzi di comunicazione commercialpaitano l'indice di prestazione e-
nergetica dell'involucro edilizio e globale delifezio o dell'unita immobiliare e la
classe energetica corrispondente.

L’attestato di prestazione energetica comprendsiirdlativi all'efficienza energetica
propri dell’edificio, i valori vigenti a norma degge e valori di riferimento, che con-
sentono ai cittadini di valutare e confrontare ftaspazione energetica dell’edificio.
L’attestato e corredato da suggerimenti in mergb iaterventi piu significativi ed
economicamente convenienti per il miglioramentdadetedetta prestazione.

Sono stati pubblicati nel S.O. n. 39 alla Gazzefteciale della Repubblica Italiana
n. 162 del 15 luglio 2015 i seguenti 3 decretinmi@isteriali, datati 26 giugno 2015,
che danno piena attuazione al nuovo AttestatoaBtBzione Energetica (APE 2015).
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DECRETO 26 giugno 2015
Applicazione delle metodologie di calcolo dellegiezioni energetiche e definizione
delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli &di

DECRETO 26 giugno 2015

Schemi e modalita di riferimento per la compilagadella relazione tecnica di pro-
getto ai fini dell'applicazione delle prescriziomidei requisiti minimi di prestazione
energetica negli edifici

DECRETO 26 giugno 2015
Adeguamento del decreto del ministro dello sviluggonomico, 26 giugno 2009 -
linee guida nazionali per la certificazione enangetlegli edifici

Per approfondimenti si vedano le pagine del sitad®&egione del Veneto:

http://www.regione.veneto.it/web/energia/prestaei@mergetica-deqgli-edifici

http://www.regione.veneto.it/web/energia/normativa
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ELENCO DELLE AGENZIE IMMOBILIARI CHE HANNO CONTRIBUTO
ALLA PRESENTE RILEVAZIONE DEI VALORI DEI BENI IMMOBILI

Agenzia

Indirizzo

Comune

Tel. e Fax

e-mail

Maison David s.r.l.

Via Vicenza, 21

Altavilla Vicena

T. 0444/37138

info@maisondavid.com

Arzignano Immobiliare
di Bastianello Giorgio

Via Matteotti, 67

Arzignano

T. 0444/671816
F. 0444/67181¢

info@arzignanoimmobiliare.it

to, 15

. o Piazza Il Risorgimen-
Asiago Immobiliare s.n.c.

Asiago

T. 0424/462747
F. 0424/63833

info@asiagoimmobiliare.com

Grandi Agenzie

134

Corso IV Novembre,

Asiago

T. 0424/460224
F. 0424/460229

asiago@grandiagenzie.it

Agenzia Immobiliare La
Favorita Case e Terreni
Tisato Antonella

di

Via Trieste, 15

Asigliano Veneto

T. 0444/8722321

rizzo.silvano@gmail.com

Abitare Oggi
di Zonta Daniele

P.tta Zaine, 2

Bassano del Grag

T.0424/52978(
. 0424/23222¢

info@abitareoggi.it

Agenzia Immobiliare
Marcadella Stefano

Piazzale Generale
Giardino, 11

Bassano del Grapp

T. 0424/227345
% 0424/22734¢

info@marcadella.com

Giorgio Prati
Mara Zonta & C. s.n.c.

Viale XI| Febbraio,
1/A

Bassano del Grapp

T. 0424/582934
%. 04241224347

info@giorgioprati.it

Immobiliare Montesel
di Conte Lorenzo

Via Campo Marzio,
54

Bassano del Grapp

ar. 0424/524208

info@montesel.com

Immobiliare Roma di
Grando Giampaolo & C,
s.a.s.

Via Roma, 30

Bassano del Grap

8. 0424/529503

info@immobiliareroma.it

Immopoint s.a.s.
di Sartore Angelo

Via Carducci, 1

Bassano del Grap

T. 0424/523005
P2 0424/52365(

info@agenziaimmopoint.it

Pi.Re Bassano s.r.l.

Via Angarano, 6

1 Bassano ogia

T. 0424/522467
F. 0424/233004

bassano@gabetti.it

Pilotto Patrizio —
Casaplus

Viale Pio X, 10

Bassano del Grap

T 0424/175470%
B. 0424/383729

immobiliare@casaplus.info

Immobiliare Associati di
Andolfato Emanuela M.

Via Fontanelle, 122

Bassano del Graf

T. 0424/568264
2 0424/505327

info@immobiliareassociati.it

Arcastudio s.r.l.

Via Roma, 49

Bolzano Vicentirn (?:

T.0444/351313
. 0444/351715

info@arcastudioimmobiliare.it

Agenzia Immobiliare

De Benedetti Piazza Mercato, 1( Brendola T. 0444/400528genziadebenedetti@gmail.com
Agenzia Immobiliare . . . .| T.0444/61066( . . .
Romio Via Roma, 62 Camisano Vicenti E 0444/41074¢ info@romioage.it
. . L Piazza della . T.0424/827082 . - -
Immobiliare Palladio s.n.¢. Concordia, 1 Cartigliano F 0424/827082 info@palladioimmobiliare.com
Gestisei s.a.s. Contrada Castelgomberto T. 0445/44400 castelgomberto@gesticasa.it
di Scarola Nicola & c. Palazzetto, 2 9 F. 0445/44060: 9 9 :
Ferrari Immobiliare s.a.s, . . . . | T.0445/430427 . . . .
di Alfredo Ferrari & c. Via Tassoni, 45 Cornedo V|cent|noF. 0445/439659 info@ferrari-immobiliare.it
Stabilia . . T.0444/341010 . . I
Immobiliare Olmo Viale ltalia, 217 Creazzo F 0444/340138 immobiliareolmo@stabilia.it
Agenzia Immobiliare : . T. 0444/591857 . . . .
Dumont Piazza Monza, 15 Dueville F 0444/534744 immobiliare@studiodumont.it
Immobiliare Kasa s.a.s di Viale della Lonido T. 0444/729844 lonigo@agenziakasa.it
Magnabosco Mirko & c.|  Vittoria, 25/a 9 F. 0444/436349 go@ag :
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Immobiliare Leonicena

T. 0444/436531

sn.c. di Piana Paolo & d. Via Garibaldi, 8/a Lonigo F 0444/438049 info@agenziavicenza-lonigo.co
Intermedia s.a.s. . . . .
di Berlato Marco e c. Via Loggia, 33 Malo T. 0445/580606 malo@intercasanet.it
Agenzia Immobiliare Ma Marostica T.0424/470735 agimm.marostica@libero.it

rostica di Minuzzo Silvan

aVia Montello, 47/A

Studio Marostica s.r.l.

Via G. Cecchin, 12/B Marostica

T.0424/471797

vihfO@tecnocasa.it

ABC Casa Viale P. Ceccato. 617 Montecchio T.0444/493134 info@abccasa.com
di Cottarelli Luciana ' ' Maggiore — Alte | F. 0444/496314 '
Studio B Via Leonardo da Montecchio 4 :
di Bortolotto Ivano Vinci, 22 Maggiore — Alte T.0444/490625% ivano.bortolotto@gmail.com
. . . . T. 0424/590116¢ . . .
Agenzia Sartori s.a.s. Piazza de Fabris| 37 Nove F 0424/599547 info@sartorisas.it
Immobiliare Salbego . : T.0424/470803 . o . .
di Salbego Elio Via Roma, 20 Pianezze F 0424/470803 immobiliare.salbego@libero.it
Canove Immobiliare Via Roma, 30 Roana - Canove T.0424/692061 canoveimm@libero.it

di Stella Renato

C.G.surl Viale Ippodromo, 6 Sandrigo T. 0444/860 vihdO@tecnocasa.it
i ) . . T. 0444/466914 . C
Pi.Re Schiavon s.r.l. Via Roma, 147 Schiavon F 0444/466418 schiavon@gabetti.it
Immobiliare Perin J Via Btg. Val . T. 0445/5312272 . o .
di Perin arch. Davide Leogra, 58 Schio F. 0445/531222 davide.yj@libero.it
Immobiliare Tieso Via Pasubio, 32 Schio T. 0445/B3D info@immobiliaretieso.it
Via Campo . T. 0445/51236( . . .
Intercasa s.r.l. Sportivo, 30 Schio F 0445/512391 info@intercasanet.it
Agenzia Immobiliare . T. 0444/885304 . . . L
Berica Via Roma, 60 Sossano F 0444/782574 info@immobiliareberica.it
. Via Cavalieri di . T.0444/551722 . . .
Tecnostudio s.r.l. Vittorio Veneto, 5 Sovizzo F 0444/551087 info@agenziatecnostudio.it
Alberto Fabris Via Brega, 79 Tezze sul Brenta  T8133%2687 albertofabris@me.com

Domus

T. 0445/188739

t

Agenzia Immobiliare Via Zanella, 6 Thiene = 0445/1887393mfo@|mmob|l|aredomusth|ene.|
Il Rustico Via Vittorio Thiene T. 0445/367226 iirustico.mail @tiscali it
di Manzardo Giorgio Veneto, 13 F. 0445/36722¢ ' ’
Mediazioni Marsetti Via S. Maria Thiene T. 0445/380414 aola@immobiliaremarsetti.it
di Marsetti dr.ssa Paolg Maddalena, 104 F. 0445/370922 P '
Stone Hou’se s-a.s Via Meucci, 4 Thiene T.0445/383638 thiene@gruppoecasa.it
Gruppo écasa
Immaginecasa s.a.s. ' . . o L . .
di Pozza Monica Lucia Via Verdi, 3 Trissino T.0445/491798 agenzia@immaginecasa.it
Abita Immobiliare . . T. 0445/48032( - . .
di Cerato Rosanna Via Galvani, 49 Valdagno E 0445/48032( agenziabita@libero.it
Agenzia Agno . T. 0445/41081( . . S
Immobiliare Viale Trento, 53 Valdagno F 0445/41081( info@agnoimmobiliare.it
. . Viale R. Margherita| T. 0445/409364 Lo . .
Frigo Immobiliare 15/c Valdagno F 0445/409364 frigo.immobiliare@yahoo.it
Agenzia Affari Via Legione Vicenza T. 0444/96390( info@agenziavicenza.it
Immobiliari Vicenza Antonini, 146 F. 0444/96388( 9 '
Agenzia Immobiliare Contra Porta Vicenza T. 0444/304083 agenzia@immeuropa.it
Europa Padova, 103 F. 0444/514501 9 pa.
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Agenzia Immobiliare . T.0444/504004 . . -
Pellegrini di Meda Maral Corso Padova, 148/B Vicenza F 0444/205981 info@agenziapellegrini.it
Agenzia Immobiliare Via del Mercato Vicenza T. 0444/32580( iorgio.contalbrigo@stabilia.it
Stabilia Centrocasa Nuovo, 13 F. 0444/387172 9'°T9'0- 9 '
Agenzia Vicenza . T.0444/507250 . L .
Centro s.rl. Coso Fogazzaro, 36 Vicenza E 0444/50725( info@agenziavicenzacentro.it
Alberto T_h|en6 Contra’ Cabianca, 5 Vicenza T. 0444/323853 info@albertothiene.it
Immobiliare
, Viale Jacopo Dal . T.0444/920911 . . .
Dotticasa Verme, 8/C Vicenza F 0444/920911 info@dotticasa.it
Giuliato Immobiliare s.r.l. |- . i
. Piazzale del . T. 0444/52544 - S
Kat0|k|a_lmmob. Case Mutilato, 7 Vicenza F 0444/231421 marcogiuliato @katoikia.it
Vicenza
Immobiliare La Corte de Piazzola San Vicenza T. 0444/52521¢ info@lacortedeimiracoli.eu
Miracoli s.a.s di Zocche Giuseppe, 4 F. 0444/525762 '
Intese Immobiliari s.r.l. Contra’ San Vicenza T. 0444/929024 inteseimmobiliari@alice.it
Francesco, 74
o . . . T. 0444/294187 . - .
Porro Filippo Piazza Marconi, 15 Vicenza E 0444/925159 info@agenziavicenza3.it
Res Immobiliare s.a.s d 4
Contarato Romina e |Viale della Pace, 100 Vicenza T 0444/304292, info@lamiacasagroup.it
; F. 0444/30448
Lorenzi Stefano
o . Via Dante . . . . .
Rossi Giovanni Alighieri, 36 Vicenza T. 0444/325154 giovannirossil468@gmail.com
e Contra' Pedemuro . T. 0444/525077 . S
Stabilia Direzione Casal San Biagio, 77 Vicenza F 0444/32161 direzionecasa@stabilia.it
Stabilia Zoso Immobiliare , ,. . T. 0444/570366 .
di Claude Zoso Viale Trento, 326 Vicenza F 0444/57036¢ zoso@stabilia.it
. . . T. 0445/3683043 . .
Bluagenzia Piazzale Roma, 9 Zane F 0445/37840¢ info@bluagenzia.it
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Renato Guglielmi) e la F.I.M.A.A. (in particolaragdluca Dal Ceredo)
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Un particolare ringraziamento ai componenti del @ato Esecutivo: Elisabetta Bo-
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Camera di Commercio

( Vicenza :

Per informazioni:
Ufficio Borsa Immobiliare C.C.I.A.A. di Vicenza
Tel. 0444 994861 / 994205 — fax. 0444 994805
e-mail: borsaimmobiliarevicenza@vi.camcom.it
Sito Internet: www.borsaimmobiliarevicenza.it

Grafica e impaginazione: Borsa Immobiliare di Vicenza
Sampa: Samperia della Camera di Commercio di Vicenza



